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. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

1.  Flachennutzungsplan

1.1. Einfahrung

Die gemeindliche Bauleitplanung ist im BauGB als kommunales Planungsrecht und zugleich
als Pflichtaufgabe verankert. So sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Damit vorausschauend geplant werden kann, bietet das Baugesetzbuch mit der Bauleitpla-
nung ein geeignetes Instrumentarium um die steigenden Anspriiche einer Gesellschaft an
die Nutzung des Raumes mit den tatsachlich vorhandenen raumlichen Méglichkeiten in Ein-
klang zu bringen. Dem Flachenbedarf fir Wohnen, Gewerbe, Industrie, Verkehrswege und
Versorgungseinrichtungen stehen neben anderweitigen Nutzungsinteressen insbesondere
Forderungen zum Schutz der Umwelt, des Naturhaushaltes und der natirlichen Potentiale
gegeniber. Diese verschiedenartigen, teilweise gegenlaufigen Anspriiche, die an einen
Raum gestellt werden, bedirfen der Abstimmung und Angleichung. Dabei steht im Vorder-
grund, dass Grund und Boden nicht vermehrbar sind.

Der Flachennutzungsplan bezieht sich auf einen Zeitraum von etwa 15 Jahren. Entspre-
chend § 1 (1) Satz 3 BauGB soll er spatestens 15 Jahre nach seiner Aufstellung Uberprift
und soweit erforderlich, geandert, erganzt oder neu aufgestellt werden.

1.1.1. Lage im Raum

Die sudhessische Gemeinde Fischbachtal mit ihren Ortsteilen Niedernhausen, Lichtenberg,
Billings, Steinau, Nonrod und MeBbach umfasst eine Flache von 1.327 ha.

4 8 o e i, n .

Abbildung 1: Gemeindegebiet und Ortsteile
von Fischbachtal

Erd T e FiEma S -4
Das Gemeindegebiet liegt im Norden der Mittelgebirgslandschaft des Vorderen Odenwalds
und bewegt sich zwischen 190 bis 495 Metern Uber Normalhéhennull. Die Ortsteile liegen mit
Ausnahme des zentralen Ortsteils Niedernhausen in den Hang- und Héhenlagen.
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. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

Das Fischbachtaler Gemeindegebiet grenzt im Nordosten an die Stadt GroB-Bieberau, im
Sidosten an die Gemeinde Frankisch-Crumbach, im Stiden an die Stadt Lindenfels sowie im
Westen an die Gemeinde Modautal. Fischbachtal ist Teil des Landkreises Darmstadt-
Dieburg, welcher zur Planungsregion Studhessen mit dem Regierungsprasidium Darmstadt
gehort.

Weiterstadt
PY DARMSTADT i
. °
Griesheim
A & oo @ GroR-Umstadt
®
et 2 cinhein
Pungstadt @ Ramsta:ldt Ramstat
. ® Fischbachtal
Seeheim-
Jugenheim
.Bt-:‘nsht-?lm @Vichelstadt
.Lorsch ® Erbach
® Heppenheim

Abbildung 2: Lage und BundesstraBen

Fischbachtal liegt in etwa 20 km Entfernung suddstlich von Darmstadt, welches mit dem Auto
in einer knappen halben Stunde erreicht wird. Die Anbindung an das Uberdrtliche StraBen-
netz erfolgt vom zentralen Ortsteil Niedernhausen Uber die LandesstraBe L 3102 Richtung
Norden Uber Reinheim oder Ober-Ramstadt nach Darmstadt und die Rhein-Main Region und
nach Stden Uber Bensheim oder Michelstadt in die Rhein-Neckar Region.

1.1.2. Planungsanlass und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Fischbachtal trat 1987 in
Kraft. Seitdem wurden, vor allem in Niedernhausen, teilbereichsbezogene Anderungen vor-
genommen, um den vorbereitenden Bauleitplan jeweils an die aktuellen stadtebaulichen An-
forderungen anzupassen.

Schon seit langerem stellt der wirksame Flachennutzungsplan die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde nur noch unzureichend dar. Dies gilt insbesondere fiir die eingeleiteten
stadtebaulichen Fortentwicklungen in der jingeren Vergangenheit. Daher nimmt die Ge-
meinde Fischbachtal ihre im Rahmen der kommunalen Planungshoheit vom Gesetzgeber
verliehene Pflicht verantwortungsbewusst wahr und stellt sich der Aufgabe zur Neufassung
und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als wichtiges Instrument zur Steuerung der
zukunftigen Entwicklung von Fischbachtal.
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1.1.3. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauplanungsrechtliche Grundlage der Neufassung des Flachennutzungsplanes sind die
MaBgaben des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Der Flachennutzungsplan gilt als vorbereitender Bauleitplan, dessen Darstellungen behér-
denverbindlich sind. Gegentiber Privaten entfaltete der Flachennutzungsplan keine unmittel-
bare Rechtswirkung.

Entsprechend § 5 (4) BauGB sollen Planungen und Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich in den FNP Gbernommen werden.

Die Bebauungsplane sind gema § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

Entsprechend § 6 (2) des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) mit Ausfertigungsdatum vom 20. Dezember 2010 sollen Landschaftsplane
als Bestandteile der Flachennutzungsplane aufgestellt werden.

Diese Integration des Landschaftsplans in den Flachennutzungsplan flhrt unter anderem zur
Vereinfachung der notwendigen Verfahrensanforderungen fir die nunmehr obligatorische
strategische Umweltprifung (SUP). So wird der Landschaftsplan zwar um einzelne Elemente
der SUP ergénzt, Doppelungen im Umweltbericht und in der Abwagung sowie Mehrfachpri-
fungen kdnnen aber vermieden werden.

1.1.4. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landschaftsrahmenplan Siidhessen 2000

Der Landschaftsrahmenplan Stdhessen wurde als eigenstéandiger Fachplan aufgestellt, wel-
cher der Steuerung des naturschutzfachlichen Handelns in der Region erméglicht.

Die Bestandskarte des Landschaftsrahmenplans stellt verschiedene Gebiete, auch in linea-
rer Auspragung, mit wertvollen Biotopen dar. Es sind insbesondere Bereiche des FlieBge-
wassernetzes, Streuobstwiesen und Bereiche des Offenlandes mit typischen Gehdlzen, die
es zu erhalten gilt.

In der Entwicklungskarte werden Gebiete mit besonderer Eignung fir MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege aufgezeigt. Fir die Fischbachtaler Gemarkung sind
dies insbesondere Geotope, Entwicklungsrdume des Biotopverbundes und FlieBgewéasser-
abschnitte mit Strukturdefiziten.

Weiterhin sind im Gemeindegebiet Bereiche zum Schutz erosionsgeféhrdeter Béden und
Bbéden mit sehr hohem Ertragspotential fir den Wald dargestellt, um zukinftige Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes durch Nutzung zu vermeiden.
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. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung
Regionalplan Siidhessen / Regionaler Fldchennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP)

Die Gemeinden sind nach § 1 Abs. 4 BauGB verpflichtet, bei der Bauleitplanung die Ziele der
Raumordnung zu beachten. Der Regionalplan Studhessen ist am 17. Oktober 2011 in Kraft
getreten.

Nach dem Regionalplan Stidhessen 2010 wird Fischbachtal in der Gliederung der Struktur-
rdume dem Ordnungsraum zugeordnet, der eine Ubergangszone vom landlichen Raum des
Odenwaldkreises zum Verdichtungsraum im Rhein-Main und Rhein-Neckar-Raum darstellt.

»2Aufgrund der hohen Zahl und Dichte von Einwohnern, Arbeitsplatzen, Bebauung und Ver-
kehr sowie der hohen Entwicklungsdynamik und der damit verbundenen Folgen ist im Ord-
nungsraum in besonderem Mafe eine an Uberdrtliche Erfordernisse orientierte planerische
Beeinflussung der rdumlichen Nutzung erforderlich®...... “Notwendig ist die Starkung der po-
lyzentralen Siedlungsstruktur durch entsprechende Steuerung der Siedlungsentwicklung,
nachfragegerechte und ékologisch vertretbare Flachenangebote fiir Gewerbe, Dienstleistun-
gen und Wohnen, die Sicherung der Freirdume mit ihren vielfaltigen Funktionen und die Re-
duzierung des motorisierten Individualverkehrs bei Aufrechterhaltung und Verbesserung der
Mobilitat“. (Regierungsprasidium Darmstadt (Hg.): Regionalplan Siidhessen 2010, Seite 16).

Der Ortsteil Niedernhausen, mit Sitz der gemeindlichen Verwaltung, ist als Kleinzentrum
ausgewiesen. Kleinzentren sollen laut Regionalplan

e ergénzende Funktionen fur Einrichtungen der Uberdrtlichen Grundversorgung erfil-
len,

e sich bei der Ausweisung von Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen grundsatzlich an
der Eigenentwicklung orientieren,

e das Verkehrsangebot so gestalten, dass im OPNV eine bedarfsgerechte Verkniipfung
mit den benachbarten Zentren sichergestellt ist.

Fir die Gemeinde Fischbachtal weist der Regionalplan Stdhessen einen maximalen Bedarf
an Wohnsiedlungsflache fir den Zeitraum 2002-2020 von 6 ha und einen maximalen Bedarf
an Flachen far Gewerbe fir den Zeitraum 2006-2020 von < 5 ha aus. Zur Offenlage im Rah-
men der Fortschreibung des Regionalplans hatte die Gemeinde Fischbachtal Stellung bezo-
gen und eine Erhdhung der zulassigen Wohnsiedlungsflache von 6 auf 10 Hektar beantragt.

In der Entscheidung der Regionalversammlung wurde der Stellungnahme der Gemeinde
nicht gefolgt. Fir den Fortschreibungszeitraum des Flachennutzungsplans bis zum Jahr
2025 wurde der beantragten GréBenordnung an zusétzlicher Wohnsiedlungsflache bei Be-
achtung der regionalplanerischen Grundséatze zur Raum- und Siedlungsstruktur jedoch zu-
gestimmt.’

Im Zuge der férmlichen Beteiligung teilte das Regierungsprasidium Darmstadt jedoch mit,
dass eine Inanspruchnahme von 10 ha Wohnbauflachen zu Lasten von Flachen im AuBBen-

' Schreiben des RP Darmstadt vom 31.10.2011 an die Gemeinde Fischbachtal. Beantwortung der
Stellungnahme zur Offenlage 2009
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. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

bereich nicht in einer pauschalen Form haltbar sei und verweist, unter anderem, auf den
neuen § 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden) der seit 2013 in Kraft
ist.

Auf diese Stellungnahme hin, wurde von Seiten der Gemeinde am 18. Dezember 2014 er-
neut das Gesprach zu den Vertretern des Regierungsprasidiums gesucht. Dabei wurde die
Notwendigkeit einer Uberschreitung der vorgegeben Wertes fiir Wohnbauflachen nochmals
dargelegt. In einer ergédnzenden Stellungnahme vom 17. Februar 2015 teilte das Regie-
rungsprasidium daraufhin mit, dass unter Anbetracht der langeren Laufzeit des FNP gegen-
Uber des Regionalplanes, eine Uberschreitung um 50% des Tabellenwertes fiir
Wohnbaufldchen vorstellbar ware. Damit stehen der Gemeinde Fischbachtal fir die Fort-
schreibung ihres Flachennutzungsplanes nun 6 ha + 50% = 9 ha Wohnbauflache zur Ver-
flgung. Die vorgetragenen Grinde, welche zum Teil bereits in der Begriindung zum Entwurf
fir die erste férmliche Beteiligung enthalten waren, werden zur zweiten Offenlage des Fl&-
chennutzungsplanes nunmehr in Uberarbeiteter und erganzter Form in die vorliegende Be-
grindung aufgenommen.

\

\ AL\ ifkaute

Abbildung 3: Auszug aus dem RPS / RegFNP 2010

Die raumliche Entwicklung hat nach Vorgabe des Regionalplans so zu erfolgen, dass die
nattrlichen Lebensgrundlagen und gesunden Lebensbedingungen gesichert und Natur und
Umwelt nicht mehr als unbedingt notwendig in Anspruch genommen werden. Dazu sind im
Regionalplan bestimmte Bereiche ausgewiesen, in denen die Sicherung der natirlichen Le-
bensgrundlagen Vorrang vor entgegenstehenden Raum- und Nutzungsansprichen hat. Dies
betrifft einen GroBteil der Waldflachen, aber auch Bachtaler und strukturreiche Offenlandbe-
reiche, die als Vorrang- und Vorbehaltgebiete flr Natur und Landschaft dargestellt sind.
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. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

Die landwirtschaftlichen Flachen sollen laut Regionalplan nachhaltig gesichert werden. In
Tallagen des Gemeindegebietes dient die Landwirtschaft der Erhaltung und Entwicklung der
Kulturlandschaft und dem Biotop- und Artenschutz. Im Regionalplan sind fir das Gemeinde-
gebiet Vorrangbereiche fir die Landwirtschaft ausgewiesen, in denen die landwirtschaftliche
Bodennutzung Vorrang vor anderen Nutzungsansprichen hat. In den Vorbehaltsgebieten
konkurriert die Landwirtschaft mit anderen Funktionen des Raumes und kann hinter diese
zurucktreten.

Als Vorrang- und Vorbehaltflachen far den vorbeugenden Hochwasserschutz weist der Regi-
onalplan die Auenbereiche des Fischbachs und des Nonroder Bachs aus. Darlber hinaus
sind im Bereich der Wasserschutzgebiete Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz
ausgewiesen.

Die im Regionalplan als Waldbereich Bestand ausgewiesenen Flachen sollen auf Dauer be-
waldet bleiben. Die Walderhaltung hat hier Vorrang vor konkurrierenden Nutzungsanspri-
chen.

In Fischbachtal ist zur Rohstoffsicherung ein Vorbehaltgebiet fir den Abbau oberflachenna-
her Lagerstatten ausgewiesen. Es handelt sich dabei um den Granit-Steinbruch im Ortsteil
Lichtenberg.

Dem Klimaschutz wird im Regionalplan durch die Ausweisung von Vorbehaltsgebiete fir
besondere Klimafunktionen Rechnung getragen, die v.a. lufthygienisch bedeutsame Wald-
gebiete sowie als Kaltluftabflussbahnen wirksame TalrAume kennzeichnen.

1.1.5. Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt eigenverantwortlich durch die Gemeinde
Fischbachtal. Dabei sind die Offentlichkeit, die Behdrden und die Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend den Vorgaben des BauGB zu beteiligen. Es wurden folgende Verfahrensschrit-
te durchgefihrt:

22.04.2008: Beschluss der Gemeindevertretung Uber die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes nach §2BauGB in Verbindung mit
§ 5 BauGB.

30.04.2008 ortsibliche Bekanntmachung der o. g. Beschlussfassung

21.06.2011: Aufstellungsbeschluss und Beschlussfassung der vorgelegten Pla-

nung als Vorentwurf zur Durchfihrung der frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager &ffentli-
cher Belange i. S. d. § 4 Abs. 1 BauGB

20.04.2012 Bekanntmachung der Durchfihrung der vorgezogenen Birgerbetei-
ligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.
10.05.2012 Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die

Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Birgerversammlung und
durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes unterrichtet und hatte
damit innerhalb angemessener Frist die Gelegenheit, sich Gber die
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. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

Planungsabsicht néher zu unterrichten, diese zu erdrtern und sich
hierzu zu auBBern.

08.05.2012-22.06.2012: Durchfiihrung der Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge-
man §§ 3 und 4 BauGB. Durch Anschreiben im Rahmen der friih-
zeitigen Behoérdenbeteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB; wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berlhrt werden kann, schriftlich durch
Ubersenden der Vorentwurfsplanung und im Rahmen eines Scoping
Termins (08.05.2012) unterrichtet und mit Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 22.06.2012 zur Stellungnahme aufgefordert

Im Zuge der o. g. Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung wurden bewaltigungsbedurftige
Anregungen seitens der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange vor allem im Hinblick auf
die Art und den Umfang der Neuausweisungen, den Artenschutz und die FFH-Problematik,
den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (Denkmalschutz) sowie den Gewasserschutz
geauBert.

Die Mdéglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich bzw. Umnutzung alter Bausubstanz
wurde von der Gemeinde vielfach geprift. Diese als prioritdr anzusehende Entwicklung hat
sich aufgrund der Eigentumsverhaltnisse tUberwiegend als nicht umsetzbar erwiesen, da sich
die Flachen im Privatbesitz befinden und nicht verfligbar sind bzw. unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten eine entsprechende Entwicklung fir die Gemeinde nicht umsetzbar ist. Um
ihr soziales und 6konomisches Grundgeflige zu sichern, konzentriert sich die stadtebauliche
Entwicklungsplanung der Gemeinde Fischbachtal daher vor allem auf die Arrondierung der
Randlagen der Siedlungsflachen. Dabei wurden die Flachen, fir die man einige Infrastruk-
turmerkmale wie Anschluss an die Ver- und Entsorgungsnetze oder die verkehrliche Er-
schlieBung ohne groBen Aufwand sicherstellen kann, prioritdr behandelt. Der Umfang der
geplanten Neuausweisung resultiert aus einer konstant hohen Nachfrage nach Bauland im
Gemeindegebiet, die v.a. auf die verkehrsglinstige und ballungsraumnahe Lage und die ho-
he Wohnqualitat zurlickzufihren ist.

Zur Abschatzung der faunistischen Bedeutung der Planflachen erfolgte eine Bestandserfas-
sung und Bewertung der Flachen anhand des Strukturpotenzials und eine Ermittlung még-
licherweise betroffener artenschutzrechtlich relevanter Taxa. Daraus leitet sich eine
6kologische und artenschutzrechtliche Bedeutung der Flache als Bewertungsgrundlage fir
die weiteren Planungsschritte und MaBnahmenempfehlungen im Rahmen des Umweltbe-
richts ab. Insbesondere die im Fischbachtal noch vielfach erhaltenen Streuobstwiesen sind
hier als artenschutzrechtlich und auch naturschutzrechtlich gemaBR § 30 BNatSchG relevant
hervorzuheben und haben in Teilen zu einer Aufgabe bzw. Reduzierung folgender geplanter
Neuausweisungen gefuhrt. Fir sdmtliche Flachen finden sich ,Steckbriefe” im Anhang wel-
che die Gebiete noch einmal zusammenfassend beschreiben.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

NI-W-1, im Norden Niedernhausens, wurde aus Grinden
des Umweltschutzes, wegen der Nahe zum Emiggraben,
wo man erhaltenswerte Ufersaumgehdlze mit hohem ar-
tenschutzrechtlichem Potenzial findet, reduziert. Aus Sicht
des Denkmalschutzes bestanden ebenfalls Bedenken, da
die Siedlungsrandstruktur beeintrachtigt wirde.

NI-W-3, im Siden Niedernhausens, wurde aus Griinden
des Umweltschutzes reduziert. Die Flache beeintrachtigte
eine wertvolle Streuobstwiese.

NI-W-4, im Sildwesten Niedernhausens, wurde aus
Griinden des Umweltschutzes aufgegeben. Hier befanden
sich wertvolle Streuobstbestédnde. AuBerdem standen aus
denkmalpflegerischer Sicht Bedenken wegen negativen
Auswirkungen auf dem Siedlungsraum.

Die Ausweisung der Flache NI-W-5, im Nordwesten Nie-
dernhausens, wurde in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung vom 06.05.2014 beschlossen. Sie dient als
Ausgleich flr die zurickgenommene Flache NI-W-4.

Die Flache BI-W-1, im Nordwesten Billings, wurde wegen
naturschutzfachlicher Bedenken aufgegeben. Hier befin-
det sich eine Streuobstwiese und die Flache bietet ein
hohes artenschutzrechtliches Potenzial.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begrundung

Die Entwicklungsflache fiir die Anlage von Kleingarten,
BI-Gr-1 am Ostrand Billings, besitzt ein hohes &6kologi-
sches Potenzial. Sie wurden deswegen aus Griinden des
Umweltschutzes aufgegeben.

BI-W-2, im Norden Billings, wurde aufgrund einer hier
verlaufenden Gasfernleitung verkleinert. Die Gasleitung
inklusive Schutzstreifen wurde nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen.

Die Flache ST-M-1, welche sich entlang der HauptstraBe
in Steinau befindet, wurde aus Grinden des Denkmal-
schutzes aufgegeben. Sie widersprach dem stadtebauli-
chen Ordnungsprinzip und der Denkmaltopographie.
AuBerdem besitzt die Flache ein sehr hohes artenschutz-
rechtliches Potenzial.

ME-W-1, im Nordwesten MeRbachs, wurde aufgrund des
Vorhandseins eines wertvollen Streuobstbestandes im
sidlichen Bereich reduziert.

Die Flache ME-W-2 im Siidosten MeBbachs wurde aus
Grinden des Auenschutzes und der Betroffenheit eines
wertvollen Streuobstbestandes und hohen artenschutz-
rechtlichen Potenzials im stidlichen Bereich reduziert.

Die Flache NO-W-1 in der Mitte Nonrods wird aufgrund
des hohen artenschutzrechtlichen Potenzial und dem
Vorhandsein eines geschitzten Biotops (Streuobstwiese)
nicht weiterverfolgt.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

ST NO-W-2, im Siidosten Nonrods, wurde aus Griinden des
NONROD Auenschutzes zu beiden Seiten des Nonroder Bachs um

einen 10 Meter breiten Puffersteifen reduziert.

Bezlglich der geplanten Anlage eines Bestattungswaldes am Rande des FFH-Gebiets ,Bu-
chenwalder des vorderen Odenwaldes” in der Gemarkung Niedernhausen wurde eine Vor-
prifung der Vertraglichkeit im Hinblick auf die Schutzziele des FFH-Gebiets durchgeflhrt.
Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die Schutzziele des FFH-Gebiets durch die Nutzung als
Bestattungswald, bei Bericksichtigung entsprechender MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung, nicht erheblich beriihrt sind. Aktuell wird hier die friihzeitige Beteiligung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Nicht gefolgt wurde zwei Anregungen von Birgern zum Vorentwurf des Flachennutzplanes /
Landschaftsplanes. Einmal wurde dem Antrag auf Erweiterung der Siedlungsflache im Osten
Billings nicht gefolgt. Die geplante Entwicklung ist als fingerférmig in die freie Landschaft zu
bewerten, zudem wurde die an dieser Stelle im Vorentwurfs dargestellt Flache BI-Gr-1 we-
gen naturschutzfachlicher Bedenken aufgegeben. Eine andere Anregung, betreffend eines
landwirtschaftlichen Wiesengrundstiicks in Lichtenberg war nicht umsetzbar, weil es sich bei
der Feststellung eines geschitzten Biotops um eine Bewertung nach naturschutzfachlichen
Kriterien handelt, die nicht in der Abwagung diskutiert werden.

06.05.2014: Behandlung und Beschlussfassung Uber die im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Anregungen gemaf der vorgelegten Abwagungs-
tabelle und den darin enthaltenen Beschlussvorschlagen.

06.05.2014: Beschlussfassung zur Ergéanzung der Abwagung und weiteren Anpassung
des Entwurfes.

06.05.2014: Billigung des demgeman angepassten Entwurfes zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan und Beschlussfassung des
vorgelegten Flachennutzungsplans und Landschaftsplans als Entwurf zur
Durchfilhrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemanB § 3 Abs.
2 BauGB sowie der férmlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB.

01.07.2014: Ortslibliche Bekanntmachung der oben genannten Beschlussfassungen
aus der Sitzung der Gemeindevertretung am 06.05.2014 und Bekanntgabe,
dass der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Begriindung und Umwelt-
bericht sowie der Entwurf des Landschaftsplans wahrend des Auslegungs-
zeitraumes bei der Gemeindeverwaltung Fischbachtal, Darmstadter Stral3e
50, 64405 Fischbachtal OT Niedernhausen, wahrend der allgemeinen
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

Dienststunden 6ffentlich ausgelegt wird. Ferner wurden Angaben dazu ge-
macht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Es
wurde darauf hingewiesen, dass

e Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben wer-
den kénnen,

¢ nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,

e ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kénnen.

11.08.2014 bis einschlieBlich 19.09.2014: férmliche 6ffentliche Auslegung im Sinne des § 3

07.08.2014:

Abs. 2 BauGB; der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Begriindung,
Umweltbericht, Gutachten zu Avifauna und Strukturpotenzial der Erweite-
rungsflachen, Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit des geplanten Bestat-
tungswaldes sowie dem Landschaftsplan und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen, wurde wahrend der allgemeinen Dienststunden flr die Dauer ei-
nes Monats bei der Gemeindeverwaltung Fischbachtal zur allgemeinen
Information 6ffentlich ausgelegt. Stellungnahmen konnten wéahrend des
Auslegungszeitraumes schriftlich oder zur Niederschrift bei der Gemeinde-
verwaltung abgegeben werden.

Anschreiben im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung geman § 4
Abs. 2 BauGB; die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden durch Ubersendung der Entwurfsplanung von der Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 19.09.2014 aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte
zugleich Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie die Inter-
netadresse, unter welcher der Entwurf eingesehen werden konnte.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gingen mehrere Stellungnahmen ein, deren Beriick-
sichtigung zu einer materiell-rechtlichen Anderung der Planung fiihren. Weitere Anderungen
ergeben sich aufgrund neuer Rahmenbedingungen in der Gemeinde. Geman § 4a, Abs. 3
BauGB ist die Bauleitplanung somit erneut auszulegen und die Stellungnahmen sind erneut

einzuholen.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

Zur Reduzierung der Zuwachsflachen fir Wohnen wird
die ehemalige Zuwachsflache NI-W-1 in Niedernhau-
sen kunftig wieder als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen.

Aufgrund der geanderten Rahmenbedingungen beim
Bedarf an Flachen fir Gewerbe und zur Aufwertung
des Ortseingangs, wird die ehemalige Flache NI-G-1
zum Teil zurickgenommen und als Ausgleichflache
dargestellt, zum Teil als Gemischte Bauflachen. Néhe-
re Ausfliihrungen dazu beinhaltet das Kapitel 1.3.2.

Das landwirtschaftlich genutzte Flurstick Nr. 50 im
Zentrum Niedernhausens welches bisher als Flache far
die Landwirtschaft dargestellt wurde, wird fortan als
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Nahere Aus-
fihrung zu dieser Flache beinhaltet das Kapitel 1.6.11.

Die ehemalige Zuwachsflache BI-W-2 in Billings wurde
lag in einem Vorranggebiet flr vorbeugenden Hoch-
wasserschutz sowie in einem Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft. Gegen die Ausweisung der Flache be-
standen, auch nach bereits erfolgter Reduzierung im
nérdlichen Bereich, nach wie vor regionalplanerische
Bedenken.

Die Sonderbauflache fir Wochenendhauser unterhalb
des Schlossberges wurde gemaf rechtskraftigem Be-
bauungsplan aus dem Jahr 1998 angepasst.
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

Die Sportplatze so wie die der Grillplatz mit GrillhGtte
werden fortan nicht mehr als Sonderbauflachen son-
dern als 6ffentliche Griinflachen dargestellt.

Bisher nicht erfasste Ausgleichsflachen wurden darge-
stellt.

Die Abgrenzung der Flache fur den Bestattungswald
wurde auf den Geltungsbereich des mittlerweile rechts-
kraftigen Bebauungsplanes angepasst.

Des Weiteren wurde die Denkmaltopographie auf den aktuellen Stand gebracht und samtli-
che bekannte Einzeldenkmaler sowie Gesamtensembles dargestellt. Dem FNP wurde ein
Alternativenvergleich in tabellarischer Form beigefiigt. In der Tabelle werden samtliche im
Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung untersuchten Flachen aufgelistet und miteinan-
der verglichen.

29.09.2015: Billigung des angepassten Entwurfes zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans mit Landschaftsplan und Beschlussfassung des vorgelegten
Flachennutzungsplans und Landschaftsplans als Entwurf zur erneuten
Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 sowie der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 2 BauGB
i. V.m. § 4a Abs. 3 BauGB.

08.10.2015: Ortsiibliche Bekanntmachung (durch Aushang) der oben genannten Be-
schlussfassungen aus der Sitzung der Gemeindevertretung am 29.09.2015
und Bekanntgabe, dass der Entwurf des Flachennutzungsplans mit Be-
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griindung und Umweltbericht sowie der Entwurf des Landschaftsplans wah-
rend des Auslegungszeitraumes bei der Gemeindeverwaltung Fischbach-
tal, Darmstadter StraBe 50, 64405 Fischbachtal OT Niedernhausen,
wahrend der allgemeinen Dienststunden Offentlich ausgelegt wird. Ferner
wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verflgbar sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass

e Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben wer-
den koénnen,

¢ nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Flachennutzungsplan und Land-
schaftsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen,

e ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht wer-
den kénnen.

26.10.2015 bis einschlieBlich 27.11.2015: férmliche &ffentliche Auslegung im Sinne des § 3

22.10.2015:

01.03.2016:

Abs. 2 BauGB i. V. m. §4a Abs. 3BauGB; der Entwurf des Flachennut-
zungsplans mit Begriindung, Umweltbericht, Gutachten zu Avifauna und
Strukturpotenzial der Erweiterungsflachen, Vorprifung der FFH-
Vertréglichkeit des geplanten Bestattungswaldes sowie dem Landschafts-
plan und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wurde wahrend der
allgemeinen Dienststunden flr die Dauer eines Monats bei der Gemeinde-
verwaltung Fischbachtal zur allgemeinen Information &ffentlich ausgelegt.
Stellungnahmen konnten wahrend des Auslegungszeitraumes schriftlich
oder zur Niederschrift bei der Gemeindeverwaltung abgegeben werden.

Anschreiben im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung geman § 4
Abs. 2 BauGB; die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden durch Ubersendung der Entwurfsplanung von der Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 27.11.2015 aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte
zugleich tber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie die Inter-
netadresse, unter welcher der Entwurf eingesehen werden konnte.

Behandlung und Beschlussfassung Uber die im Rahmen der férmlichen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB so-
wie die im Rahmen der erneuten férmlichen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach §§ 3, 4 Abs. 2 i. V. m. § 4a Abs. 3 eingegangenen
Anregungen gemaf den vorgelegten Abwagungstabellen und den darin
enthaltenen und ergénzenden Beschlussvorschlagen.

Im Rahmen der erneuten férmlichen Beteiligung gingen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen ein, denen zum Teil gefolgt wurde. Es handelt sich hierbei um redaktionelle
Erganzen, nachrichtliche Ubernahmen und positive Konkretisierungen welche nicht zu einer
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materiell rechtlichen Anderung der Planung fiihren. Von einer erneuten Auslegung kann
daher abgesehen werden. Folgende Auswirkungen ergaben sich auf die Bauleitplanung:

In der Begriindung wurden die Aussagen vom RPS/RegFNP 2010 zu den einzelnen Zu-
wachsflachen redaktionell erganzt.

Das Naturdenkmal ,Zindenauer Schlésschen® in Steinau wurde nachrichtlich in die Plandar-
stellung Ubernommen. AuBerdem wurden die Flachen mit rechtlicher Bindung aufgrund der
Eingriffsregelung redaktionell erganzt und die Gemeindegebiet bestehenden Gasfernleitun-
gen wurden nachrichtlich dargestellt. Die Darstellung der Wasserschutzgebiete wurde in
einigen Teilbereichen korrigiert. Die Flache auf der jahrlich das Nonstock Festival stattfindet,
wurde geman rechtswirksamen Flachennutzungsplan wieder als 6ffentliche Grinflache dar-
gestellt.

In Lichtenberg wurde Flurstiick Nr. 93, gemafl dem sich in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan ,WaldstraBe” (§ 13a BauGB), als Wohnbauflache dargestellt. Des weiteren befin-
det sich die alte Schule in Lichtenberg nicht mehr in Gemeindebesitz und wurde daher als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die dargestellten Sondergebiete wurden um eine Zweckbestimmung ergénzt.

Séamtliche Flachen flr die ein Altis-Eintrag existiert, wurden in der Plandarstellung gekenn-
zeichnet. Ein Auszug aus der Altis-Datei wurde der Begriindung als Anhang beigeflgt.

Die Bevolkerungsstatistik und —prognose wurden in der Begrindung auf den neuesten
Stand gebracht.

Im Umweltbericht wurden die Verweise auf das Hessische Wassergesetz (Gewasserrand-
streifen) erganzt und die Auswirkungen der Flache NO-W-2 auf das festgesetzte WSG I
naher erlautert. AuBerdem wurde der Umweltbericht um eine Zusammenfassung der Aus-
wirkungen der Planung auf den vorsorgenden Bodenschutz erganzt.

01.03.2016: Feststellungsbeschluss tber den Flachennutzungsplan.

1.1.6. Zusammenfassung der geschichtlichen Entwicklung

Lichtenberg stellte Uber Jahrhunderte Hauptort und Verwaltungssitz des nordwestlichen
Odenwaldes dar. Bereits aus der Zeit um 1000 n. Chr. ist die Bedeutung der Heuneburg,
einer keltischen Ringwallanlage, die als Schutzburg gegen anriickende Germanen errichtet
wurde, dokumentiert.

Unter Verwaltung der Grafen von Katzenelnbogen vom damaligen Amt Lichtenberg aus,
wurden Lichtenberg und Bieberau im Jahr 1312 durch Kaiser Heinrich VII erstmals Stadt-
rechte verliehen, die freiheitliche Rechte, eine eigene Gerichtsbarkeit und Marktrechte bein-
haltete. Die Verleihung besonderer Rechte an ,Lichtenberg und sein Tal“ erfolgte erneut im
Jahr 1360 unter Kaiser Karl IV mit Bezug auf die Stadt Lindenfels und wurde nach mehrmali-
gem Wechsel der Eigentumsverhéltnisse 1567 durch Landgraf Georg | nochmals bestatigt.
Die damaligen Herren residierten zunachst in einer mittelalterlichen Burg, spater in einem
Schlossbau (Bau 1570-1581). Die auBerhalb der Befestigungsanlage befindliche Turmanla-
ge (Bollwerk), deren Erbauung um 1503 datiert ist, fungierte als Wachturm und Verteidi-
gungsanlage.
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Durch Wirtschaft und Handel etablierte sich im 16. und beginnenden 17. Jhd ein gewisser
Wohlstand, der auch den Stand der Handwerker und Bauern erreichte, jedoch mit dem Ein-
setzen des 30-jahrigen Krieges im Jahr 1618 sein Ende fand. 1629 brach in Darmstadt und
dem Odenwald die Pest aus. Mancherorts fielen 90 % der Einwohner den kriegerischen
Auseinandersetzungen, Plinderungen sowie den Hungersnéten und der Pest zum Opfer.

Auch nach dem westfalischen Frieden 1648 Uberschatteten die Folgen fortwahrender kriege-
rischer Auseinandersetzungen, u.a. der Erbfolgekriege und die instabilen Verhaltnisse nach
der franzdsischen Revolution die Region. Als Folge von Not und Armut bildeten sich im
Odenwald Rauberbanden, die nach dem Vorbild des Rauberhauptmanns Schinderhannes
raubten und plinderten. Im oberen Fischbachtal etablierte sich in einer H6hle im Wald zwi-
schen Billings und Nondrod eine Rauberbande, die erst mit Hilfe eines eigens in Darmstadt
angeforderten Soldatentrupps zu Beginn des 19. Jahrhunderts dingfest gemacht wurde.?

1821 wurde Lichtenberg in den Landratsbezirk Reinheim eingegliedert und verlor seinen
Stadt-Status. Spater wurde es in den Landkreis Dieburg bzw. Darmstadt-Dieburg tberfiihrt.

Am 11. Dezember 1971 wurde durch freiwilligen Zusammenschluss der bis dahin selbstan-
digen Gemeinden Steinau, Billings, MeBbach, Nonrod, Lichtenberg und Niedernhausen die
Gemeinde Fischbachtal gebildet, die die enge historische, wirtschaftliche und kulturelle Ver-
bindung der Ortsteile widerspiegelt.

1.1.7. Siedlungsstruktur®

Niedernhausen

Neben dem geistlichen, politischen und wirtschaftlichen Zentrum der Gemeinde Fischbach-
tal, ist Niedernhausen der gréBte Ortsteil der Gemeinde. Urkundlich wurde der Ort zum ers-
ten mal im Jahre 1256 erwahnt. Heute findet man hier u.a. die Gemeindeverwaltung, die
evangelische Kirche (1890/91 erbaut) mit Pfarrhaus, die Heuneburg-Grundschule und den
Kindergarten. Daneben fand man friher eine Vielzahl von Gaststatten, Geschéften und Ge-
werbebetrieben von denen heute jedoch leider viele verschwunden sind, so dass die Nah-
versorgung der Bulrger sich verschlechtert hat. Die Gemeinde hat sich vielfach darum
bemdiht, wieder einen Lebensmittelhandel in die Gemeinde zu holen aufgrund der zu gerin-
gen Bevolkerung im Einzugsgebiet, diese Versuche sind bis vor kurzem immer wieder ge-
scheitert. Seit 2015 gibt es jedoch konkrete Bestrebungen um in Niederhausen einen
Nahversorger zu etablieren. Heute leben in Niedernhausen etwa 1300 Menschen.

Lichtenberg

Lichtenberg ist der kulturelle Mittelpunkt der Gemeinde Fischbachtal. Schon im 14. Jh. war
die Burg ein territorialpolitscher Mittelpunkt. Der 450 Einwohner z&hlende Ort dréngt sich auf

2 Dr. Georg Spalt (1972): Die Gemeinde Fischbachtal und ihre Ortsteile

3 Quelle: tbernommen aus den Ortsteilbeschreibungen der Internetseite der Gemeinde Fischbachtal
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einem steilen, langgestreckten Bergricken. Lichtenberg wird beherrscht von dem Renais-
sance-Schloss, das 1570 - 1581 unter dem hessischen Landgrafen Georg |. erbaut wurde.
Das Bollwerk, ein Geschltzturm mit 6 Meter starken Mauern, schiitzte ab 1503 die Burg
bzw. das spéatere Schloss. Im Schlosspark zeugen alte Trockenmauern vom Weinbau.

Billings

Der Ortsteil Billings wurde bereits schon im 8. Jahrhundert als "marca Billingurae" urkundlich
erwahnt und im Kodex des Klosters Lorsch als Lorscher Besitz genannt. Dokumente fanden
sich erst im Jahre 1430 wieder, 600 Jahre spéater, zu Zeiten wo schon Muhlen betrieben
wurden. In Billings Uberlebte nur ein 15-jahriges Madchen den 30-jahrigen Krieg, das nach
Niedernhausen zog. Lange Zeit war Billings unbewohnt. Das dérfliche Leben etablierte sich
erst zu Beginn des 18. Jahrhunderts wieder. Wo frither die Olmiihle und zwei Getreidemiih-
len vom Fischbach angetrieben wurden, erzeugt heute ein verbliebenes Wasserrad Strom.
Billings bildet die geografische Mitte mit 320 Einwohnern. Das Birgerhaus und die in Schne-
ckenhausform gestaltete Kirche wurden am Anfang der 70er Jahre erbaut. Sie bilden zu-
sammen mit Festplatz und Spielplatz das Zentrum des Ortes.

Steinau:

Als typisches Odenwalder Reihendorf verfligt Steinau Uber eine charakteristische Reihung
von Hofreiten entlang der HauptstraBe in lockerer Form. MaBBgebliche Pragung erhélt dieses
Ortsbild dabei durch die Abwechslung von bebauten und unbebauten Flachen (Héfe und
Grinland). Einige der Héfe wurden deshalb in die Denkmalliste aufgenommen.

Die erstmalige Erwahnung des Dorfes erfolgte als Erkinger von Rodenstein 1347 seine
Rechte zu Steinau an Wilhelm von Katzenelnbogen verkauft. Auch in dem "Weistum fir die
Rodensteiner Mark" vom 18. Dezember 1457 wird "Steinaw" genannt. Bauer Jakob Kliem
war der einzige Uberlebende des dreiBigjahrigen Krieg (1618-48), der auch in Steinau seine
schlimmen Spuren hinterlie3. In der Folgezeit erholt sich das Dorf jedoch; Bauernhéfe sie-
deln sich an. Zu dieser Zeit gehért Steinau zur Biirgermeisterei Neunkirchen. Eine OI- und
eine Getreidemuhle entstehen und werden bis kurz nach Ende des Il. Weltkrieges betrieben.
Das Schulhaus mit seinem markanten Turm wurde 1901 fertigstellt und ist bis heute Zentrum
und Wahrzeichen Steinaus. Es befindet sich mittlerweile in privatem Besitz.

Nonrod:

Der Tourismus hat hier eine lange Tradition. Bereits in der Romerzeit durchquerte der
"Weinweg", der von Bensheim nach GroB-Umstadt fihrte, diese Landschaft. Die erstmalige
Erwahnung erfolgte 1306 und war tber Jahrhunderte Grenzpunkt zwischen dem Gebiet von
Katzenelnbogen bzw. dem Darmstadter Landgrafen und dem Rodensteiner Land.

Nonrod ist durch schéne Héfe und ausgedehnte Grinlandflachen gepragt. Wegen seiner
geografischen Lage war eine grof3e bauliche Erweiterung des Dorfes nicht méglich. Dadurch
ist der angenehme urspriingliche Charakter des 120 Einwohner Dorfes erhalten geblieben.

MeBbach:
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MeBbach ist mit knapp 120 Einwohnern der kleinste Ortsteil der Gemeinde Fischbachtal.
Einige historische Hbéfe und das ehemalige Schulhaus (1905 erbaut), das sich seit 2003 in
privatem Besitz befindet, pragen das Ortsbild.

Die alteste schriftliche Nachricht Gber den Ort stammt aus dem Jahr 1392, wo er als "Mif3-
bach" bezeichnet wird. Damit kann ein langsam und spéarlich flieBendes Wasser (misseln =
fein regnen, trépfeln) gemeint sein.

1.1.8. Kulturlandschaft

Die Kulturlandschaft ist ein Raum, dessen Gestalt deutlich durch die menschliche Landnut-
zung gepragt wurde und wird.* Kulturlandschaften sind nicht nur 6kologisch besonders wert-
volle oder ,schéne" Landschaften — jedoch Orte, zu dem die Menschen eine innige
Beziehung unterhalten.®

Das Landschaftsbild der Gemeinde wird gepragt durch die kleinrdumige Abwechslung von
landwirtschaftlich genutzten Flachen, bewaldeten H6hen, den Siedlungen und Héfen, die
sich im Wesentlichen in den Auen und an den Talflanken der FlieBgewasser befinden und
nicht zuletzt, dem Schloss Lichtenberg.

Ein besonderes Merkmal der Region sind die zahlreichen Streuobstwiesen. Die in 2010 kar-
tierten 123 Lebensrdume der Obstwiesen werden haufig mehr oder weniger intensiv von
Schafen, Rindern oder Pferden beweidet.

Obwohl die Gemarkung Fischbachtal insgesamt Uber einen hohen Griinlandanteil verfiigt,
gibt es hier nur wenige Mahwiesen, die infolge extensiver Nutzung eine hohe biologische
Diversitat aufweisen. Die meisten Flachen unterliegen einer intensiven Bewirtschaftung
durch Dungung, Viel- und Frihschnitt bzw. Beweidung.

In der Aue des Fischbachs und des oberen Steinbachs befinden sich mehrere groBflachige
Fischzuchtanlagen mit umfangreichen Gehdlzbestanden im Umfeld. Eine weitere Anlage aus
mehreren Teichen, die offenbar nicht (mehr) wirtschaftlich genutzt wird, liegt westlich von
Steinau auf einem gut eingegriinten Grundstlick. Dartiber hinaus gibt es in den Gemeinden
Steinau, MeBbach und Nonrod jeweils einen Ldschteich.

Im Bereich des Staatsforstes (OT Lichtenberg) herrschen Buchenmischwalder vor, die von
der Buche (Fagus sylvatica), der Stiel-Eiche sowie seltener auch von der Hainbuche (Carpi-
nus betulus) und Edellaubhdlzern (Ahorn-Arten, Linde, Esche) aufgebaut werden.

Im Hottenbachtal befinden sich groB3flachige Weihnachtsbaumkulturen an Stelle von natur-
raumtypischen Lebensraumtypen. Hierdurch verlieren die Flora und Fauna wichtige Lebens-

4 Gerhard Curdes: Kulturlandschaft als 'weicher Standortfaktor'. Regionalentwicklung durch Land-
schaftsgestaltung. in Informationen zur Raumentwicklung, Heft 5./6., 1999.

5 H. Job und G. Stiens: Erhaltung und Entwicklung gewachsener Kulturlandschaften als Auftrag der
Raumordnung. Einfiihrung. in: Informationen zur Raumentwicklung, Heft 5./6., 1999.
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raume und es kommt dartber hinaus zu einer erheblichen Verfremdung des Landschaftsbil-
des.

Um die reiche Kulturlandschaft erlebbar zu machen werden von verschiedenen Seiten wie
z.B. dem Geo-Naturpark BergstraBe-Odenwald e.V. oder dem Fdrderverein Odenwalder
Apfel e.V. Wanderrouten oder Lehrpfade unterhalten. Diese Angebote tragen auch in nicht
unerheblichem MaBe zum Tourismus in der Gemeinde bei.

Den Erholungssuchenden stehen im Geo-Naturpark sorgféltig ausge-
wahlte und gekennzeichnete Wanderwege zur Verfigung. Der auf-
merksame Wanderer begegnet an Wegrandern, an Wegkreuzungen

und alten Hohlwegen verwitterten Steinen mit Buchstaben, Wappen St
und Symbolen - Uberwiegend sind es alte Grenzzeichen. Zu den Se- RETWORK
henswirdigkeiten des inneren Odenwaldes gehért auch das Schloss Lichtenberg in der Ge-
meinde Fischbachtal. Hier befinden sich eine Umweltpadagogische Station, die Zinnfiguren-
bérse sowie ein Heimat- und Landschaftsmuseum mit einer Dauer-Ausstellung zur
historischen Landnutzung in der Geo-Naturpark-Region von der Steinzeit bis heute, die auch
fir Kinder interessant ist.

(i@

Wanderwege

Der F1 Panoramaweg: hier gibt es standige Wechsel zwischen Wiesen und Waldern. Der
Weg beriihrt immer wieder Ortsteile, so kdnnen auch ungelibte Wanderer und Spaziergan-
ger seine Schdnheit genieen.

Der geographisch-historische Lehrpfad F2 versteht sich als Erganzung der Sammlung im
Museum Schloss Lichtenberg. Auf etwa 6 km Lange werden eine Fille von landschaftlichen
und geschichtlichen Denkmalern vorgestellt.

Der F3 Nonrod Rundwanderweg liegt inmitten einer Rodungsinsel. Der Wanderweg bietet
eine interessante und abwechslungsreiche Wanderung. Schéne Buchenwalder, faszinieren-
de Ausblicke, imposante Felsformationen und idyllische Talgrinde warten auf den Wanderer.

F4 Steinau-Rundweg: Rings um das schéne Dorf Steinau fihrt der Steinau-Rundweg F4.
Dieser ca. 6 km lange Weg fuhrt an Wiesen und Wéldern vorbei, eine Schutzhltte 1&adt zur
Rast ein. Immer wieder erdffnen sich Blicke auf die alten Fachwerkhduser und romantische
Hofe in Steinau.

In Erinnerung an den Patron der St.-Jost-Kapelle wurde der 6kumenische Pilgerweg St. Jost
(J1) um die ehemalige Waldkapelle gegrindet, der den Pilger von Station zu Station auf ei-
nen Meditationsweg fuhrt, der Gedenkstatten und Kirchen einschlieBt. Ein Teil des Weges
bezieht auch die Nachbargemeinde Modautal mit der Neunkircher H6he und der ehemaligen
Wallfahrtskirche ein. Einmal im Jahr wird am ersten Wochenende der hessischen Sommerfe-
rien eine Pilgerwanderung mit spirituellem Programm (Meditationen, Gebeten, Gottesdiens-
ten) angeboten. Die Lange des Weges betragt ca. 22 km.

Mountainbikewege

Die Fi1 Mountainbike-Rundstrecke beginnt am Campingplatz Odenwaldidyll. Sie fiihrt auf 29
Kilometern durch 4 Gemeinden und man Uberwindet 700 Hohenmeter.
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Das Angebot ,Urlaub auf dem Bauernhof hat im Odenwald

eine gut 50-jahrige Tradition. Seit einigen Jahren ist auch die

,bauerliche Gastronomie* Bestandteil dieses Angebots. Mit

: der Grindung des ,Urlaubsring Odenwald” im Jahr 1974 / 75

festigte sich diese Erwerbskombination, und die Anbieter erhielten eine gemeinsame Platt-

form fir Werbung, Vermarktung und Fortbildung. Inzwischen gibt es im hessischen Oden-

wald rund 40 organisierte Anbieter. Das gut ausgebaute Angebot wird vor allem von Familien
gerne genutzt.

Zudem spielen Pferde im Odenwald eine wichtige Rolle. Es gibt zahlreiche Ausbildungs- und
Schulungsstatten, Freizeitanbieter und Pferdezlchter. Fir Touristen gibt es Wanderreitstati-
onen und Kutschfahrten. Am 4. Marz 2004 wurden Uber 200 relevante Betriebe in einem
internet-basierten Pferde-Cluster Odenwald zusammengestellt. Synergieeffekte sind schon
im Bereich des Wanderreitens festzustellen, mit ca. 20 Reitstationen und einer gemeinsa-
men Reitstationenkarte.

Tourismus als Einkommensquelle fir landwirtschaftliche Betriebe hat demnach im Odenwald
einen bedeutungsvollen Stellenwert und wird ihn auch zukinftig behalten.

Apfelwein- und Obstwiesenroute ©

Sechs Apfelwein- und Obstwiesenrouten fihren als Wander- und Rad-
wanderwege durch Hessen und seine Streuobstwiesen. Es handelt sich
dabei um die Regionalschleifen von sechs Vereinen, die sich den Erhalt
der Kulturlandschaft und der Streuobstwiesen zur Aufgabe gemacht ha-
ben. Sie fuhren die Menschen auf landschaftlichen reizvollen Wander-
und Radwanderwegen entlang der Obstwiesen, bewerben ihre regiona-
len Produkte und die Gastfreundlichkeit ihrer Region. Damit schaffen sie
ein wachsendes Interesse der Bevélkerung an ihrer Heimat als wichtige Grundlage zur Er-
haltung der Region mit ihrer landschaftlichen Besonderheit, den Streuobstwiesen. Die 1996
gegrindete ,Regionalschleife Odenwald’ unterhalt drei Haupt-Wander- und Radwanderrou-
ten, hat Mitgliedsbetriebe aus den Bereichen Gastronomie, Kelterei-Brennerei, Landwirt-
schaft, traditionelles Handwerk, Imkerei und Vereine / Institutionen. Ihr wichtigstes
Informationsorgan ist die Sonderbeilage ,Typisch Odenwald’, darliber hinaus gibt es jahrlich
zwei gedruckte Veranstaltungskalender. Der rote Apfel mit griinem Pfeil ist gemeinsames
Logo und Wegweiser auf den Wander- und Radwanderrouten der einzelnen Regionalschlei-
fen. Detaillierte Wanderkarten sind bei den Vereinen erhaltlich. Die Wanderrouten verbinden

L 4

@

6 Datenquelle: www.apfelroute.de

Feststellung: Méarz 2016 Seite 23



. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

die Kulturlandschaft Streuobstwiese mit den Mitgliedsbetrieben der Vereine und ihren Ange-
boten. So wird die Apfelwein- und Obstwiesenroute zur Erlebnisroute mit Mehrwert, die je-
derzeit Einheimische und interessierte Besucher zum Erkunden einladt.

1.2. Bevoélkerung
1.2.1. Bevélkerungsbestand

Fischbachtal ist mit 2593 (Stand: 2013) Einwohnern die Gemeinde mit der kleinsten Bevolke-
rung innerhalb des Landkreises. Zum Vergleich: die nachstgréBere Gemeinde ist Messel mit
etwa 3700 Einwohnern, die angrenzende Gemeinde Modautal ist mit knapp 5000 Einwoh-
nern bereits fast doppelt so groB3.

Die Bevdlkerungsverteilung auf die verschiedenen Ortslagen Iasst sich aus untenstehender
Tabelle ablesen. Auffallend sind die kleinen HaushaltsgréBen in den beiden kleinsten Ortsla-
gen der Gemeinde.

Tabelle 1: Einwohnerzahlen

Einwohnerzahlen (mit Hauptwohnsitz am 30.06.2012)
Einwohner Haushalte EW/Haushalt
Niedernhausen 1307 550 2,38
Lichtenberg 477 200 2,39
Billings 342 140 2,44
Steinau 310 120 2,58
Nonrod 114 50 2,28
MelRbach 108 50 2,16
Fischbachtal 2658 1110 2,39

1.2.2. Bevoélkerungsentwicklung seit dem 17. Jh.’

Nachdem die Einwohnerzahlen im 30 jahrigen Krieg einen starken Rickgang erlitten hatten,
wachst die Bevdlkerung im heutigen Gemeindegebiet bis zum Jahr 1940 gemaBigt auf 1446
Einwohner an. Ab 1945 kann man eine sprunghafte Entwicklung der Bevélkerung auf 2148
Einwohner beobachten. Nach einem leichten Bevdlkerungsriickgang bis in die Mitte der

7 Datenquelle: Historisches Gemeindeverzeichnis fiir Hessen: Die Bevolkerung der Gemeinden 1834 bis
1967. Wiesbaden: Hessisches Statistisches Landesamt, 1968.
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1950er Jahre (1670 Einwohner) wuchs die Einwohnerzahl bis 1970 wieder auf 1894 Einwoh-
ner an.

1.2.3. Aktuelle Bevolkerungsentwicklung

2001 zahlte die Gemeinde Fischbachtal 2761 Einwohner. Im Zuge des letzten Jahrzehnts
ging die Bevolkerung allerdings um etwa 6 % auf 2593 Einwohner im Jahr 2013 zurlick. Zum
Vergleich: im Land Hessen ging die Bevdlkerung im gleichen Zeitraum um etwa 1% zurick,
im Kreis Darmstadt-Dieburg kann man einen Rlickgang von 1,4% feststellen. Der Bevdlke-
rungsrickgang in der Gemeinde Fischbachtal ist damit im Vergleich Uberdurchschnittlich
hoch. Dies liegt vor allem an fehlendem Wohnraum fir junge Familien und daran, dass es
nicht gentgend Arbeitsplatze hier gibt.

Dabei ist die Nachfrage nach Wohnraum durchaus vorhanden. In den beiden zuletzt fertig-
gestellten Neubaugebieten, Teichacker (2007) und Schlossblick (2011), wurden die meisten
Grundsticke innerhalb eines Jahres nach ihrer ErschlieBung bebaut. Dies spiegelt sich auch
in der Bevolkerungsentwicklung wieder. So konnte der Abwartstrend durch die Zuzlge in die
neuen Baugebiete zum Teil abgemildert oder gar umgekehrt werden.

Tabelle 2: Bevdlkerungsentwicklung 2001-2012

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

unter 6 jahre 183 160 153 150 145 130 118 122 125 113 105 111 110
6- 15 jahre 354 348 325 316 318 305 277 270 252 248 232 213 211
15-65 jahre 1789 1721 1751 1746 1758 1755 1751 1771 1783 1816 1798 1776 1756
iiber 65 jahre 435 445 456 474 481 483 489 506 511 514 524 522 516
Gesamt 2761 2674 2685 2686 2702 2673 2635 2669 2671 2691 2659 2622 2593

Einwohnerzahlen 2001-2013

2761
2674 2685 2686 2702 5 oo . 2669 2671 2691

2593

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Abbildung 4: Bevélkerungsentwicklung 2001-2013. (Datenquelle: Hessisches Statistisches
Landesamt, Wiesbaden)

Far die Altersverteilung beobachtet man far den Zeitraum 2001 bis 2013 im Allgemeinen
einen Rickgang der minderjahrigen Bevélkerung zu Lasten der Bevdlkerung im erwerbsfahi-
gen Alter und den Senioren, welcher in den letzten Jahren jedoch abgemildert werden konn-
te.
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Abbildung 5: Verteilung der Bevdlkerung nach Altersklassen

Im Vergleich zum Land Hessen und dem Landkreis ist der Rickgang der jungen
Bevdlkerung in der Gemeinde Fischbachtal besonders stark ausgeprégt.

So ist der Anteil an der Gesamtbevélkerung der unter 6-Jahrigen im Zeitraum von 2001-2011
von 6,6% auf 3,9% zurlckgegangen (im Vergleich Landkreis: von 6,2% auf 5,1% oder
Hessen: von 5,9% auf 5,1%). Auch der Anteil der Jugendlichen ging im gleichen Zeitraum in
der Gemeinde Uberdurchschnittlich stark zuriick.

Beim Anteil in den Altersklassen 15-65 Jahre sowie Uber 65 Jahre, befindet sich die
Gemeinde annahernd auf dem gleichen Niveau wie der Landkreis oder das Land, wobei ihr
Anteil Gberdurchschnittlich stark gestiegen ist.

Tabelle 3: Vergleich der Altersstruktur

Kreis Darmstadt-Dieburg Land Hessen Gemeinde Fischbachtal
Jahrgénge 2001 2011 2001 2011 2001 2011
unter 6Jahre 17949 6,2% 14664 5,1% 360976 5,9% 312673 5,1% 183 6,6% 105 3,9%
von 6-15 Jahre 29038 10,1% 25993 9,0% 573449 9,4% 513548 8,4% 354 12,8% 232 8,7%
15-65 Jahre 198675 68,9% 193364 67,0%| 4116812 67,7% 4048491 66,4% 1789 64,8% 1798 67,6%
iiber 65 Jahre 42801 14,8% 54578 18,9%| 1026589 16,9% 1218414 20,0% 435 15,8% 524 19,7%
Gesamt 288463 288599 6077826 6093126 2761 2659

Diese Entwicklungen kénnen als Indikator fir das Fehlen junger Familien in der Gemeinde
bewertet werden und ein Hinweis darauf sein, dass zu wenig neuer, familiengerechter Wohn-
raum in der Gemeinde zur Verfligung steht.

Das gleiche Bild setzt sich bei der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung fort; in den meisten
Jahren Uberwiegen die Sterbefélle die Geburtenzahlen, wobei bei letzteren ein gewisser Auf-
schwung zu erkennen ist.
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Natiirlich Bevolkerungsbewegungen
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Abbildung 6: Natiirliche Wanderungsbewegungen 2001 - 2013

Bei den Wanderungsbewegungen ergibt sich ein ausgeglicheneres Bild. Hier halten sich die
Zu- und Fortziige etwa in der Waage.

Wanderungsbewegungen
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= Fortgezogene | 205 281 170 181 154 160 199 138 167 143 160 189 153

Abbildung 7: Wanderungsbewegungen 2001 - 2013

1.2.4. Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Aktuell liegt der Gemeinde keine Bevilkerungsprognose vor. Aus diesem Grund wird hier auf
die Prognose der Hessen Agentur GmbH aus dem Jahr 2015 zurlickgegriffen.®

Gegenlber der Prognose aus dem Jahr 2010 geht die Studie stérker auf den Zuziige aus
Sid- und Osteuropa sowie die Zunahme bei Asylbewerbern ein. Weiterhin wird auf die Zu-
nehmende Uberalterung der Bevélkerung hingewiesen.

8 Van den Busch: Bevolkerungsvorausschatzung fir Hessen und seine Regionen als Grundlage des
Lndesentwicklungsplanung. Hessen Agentur Gmbh. Wiesbaden 2015.
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Abbildung 8: Bevédlkerungsentwicklungsprognose bis 2030.

Aus der Prognose 2015 geht hervor, dass die Bevdlkerung im Landkreis Darmstadt-Dieburg
bis 2023 zunachst leicht ansteigt um dann wieder rlcklaufig zu werden. Insgesamt kann je-
doch bis zum Prognosehorizont 2030 von einem leichten Bevoélkerungsanstieg ausgegangen
werden. Bevolkerungszuwachse werden nicht durch die, stark ricklaufige, naturliche Bevol-
kerungsentwicklung, sondern, gemaf der Prognose vorwiegend durch Wanderungsgewinne
erzielt. Hierbei spielen der Zuzug aus Sid- und Osteuropa, sowie auch der Zuzug von Asyl-
bewerbern eine gewichtige Rolle. Laut Prognose ist vor allem die zuklinftige Entwicklung der
Zuwanderung von Asylbewerbern mit groBen Unsicherheiten behaftet. Angesichts der aktu-
ellen Flichtlingssituation, ist davon auszugehen, dass letztere hdher als bisher erwartet aus-
fallen wird und damit bundesweit neue Anforderungen an den Wohnungsmarkt und die
sozialen Infrastrukturen stellen wird.

Die Entwicklung der Altersstruktur folgt dem allgemeinen Trend des demographischen Wan-
dels. Es ist mit einem weiteren Rickgang der Geburten, und bei zunehmender Lebenserwar-
tung, einer Alterung der Bevélkerung zu rechnen.
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Abbildung 9: Prognose Altersstruktur fiir den LK Darmstadt-Dieburg
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Far die Gemeinde Fischbachtal kann die Tendenz der Alterung bereits seit 2001 beobachtet
werden und es ist anzunehmen, dass dieser Trend sich fortsetzen wird. Entgegen der Prog-
nose fir den Landkreis nimmt jedoch auch die Gesamtbevdlkerung heute bereits ab.

Durch die zunehmende Alterung der Bevdlkerung ist auch eine Verkleinerung der Haushalte
zu erwarten. Dies ist zu erklaren durch die immer gréBer werdende Zahl von Ein- und Zwei-
personenhaushalten auch bei den Senioren.

Um der Schrumpfung der Bevolkerung sowie der relativen Alterung entgegenzuwirken, sollte
deswegen, auch wenn dies kein Allheilmittel ist, neuer, an den Bedarf junger Familien ange-
passter Wohnraum geschaffen werden. Ebenso sollte verstarkt den Bedurfnissen der Senio-
ren nachgegangen werden.

1.3. Wirtschaft

Die Gemeinde Fischbachtal ist vorrangig eine Wohngemeinde. Die anséssigen Unternehmen
dienen, mit einer Ausnahme, vornehmlich der Eigenversorgung der Gemeinde und des Um-
landes. Durch die N&he zur Main-Rhein Region sowie zum Rhein-Neckar Delta und den ver-
haltnismaBig geringen Grundstickspreisen und Steuern, kdnnte die Gemeinde jedoch
durchaus auch interessant fir Unternehmen sein, die auf der Suche nach einem neuen
Standort sind.

1.3.1. Strukturdaten

In der Gemeinde gab es im Jahr 2012 insgesamt 208 sozialversicherungspflichtige Arbeits-
stellen. Uber die Halfte davon entfallen auf das produzierende Gewerbe (130 Arbeitsplatze).
Einen weiteren groBen Anteil an den Arbeitsstellen findet man im Bereich der 6ffentlichen
und privaten Dienstleistungen (56 Arbeitsplatze). Den gréBten Anteil daran hat der Kugel-
schreiberhersteller Meisenbach mit etwa 100 Mitarbeitern. Software- und Internetfirmen so-
wie Beratungsfirmen leisten jedoch auch einen wichtigen Anteil fir den Arbeitsmarkt in der
Gemeinde.

Die Zahl der Beschéftigten hat gegenliiber dem Jahr 2002 um 22,7% abgenommen. Diese
Zahlen sind wahrscheinlich auf die Veranderungen am regionalen Arbeitsmarkt zurickzufth-
ren.

Auch im Bereich des Einzelhandels ist das Angebot in den letzten Jahren in der Gemeinde
zurlckgegangen. Lediglich in Niedernhausen befinden sich noch eine Béckerei sowie eine
Metzgerei. Daneben gibt es in Niedernhausen noch eine Postfiliale sowie einen Laden mit
Geschenkartikeln. Der Fischbachtaler Getrdnkemarkt hat 2015 geschlossen. Dartber hin-
aus gibt es im Gemeindegebiet keine Einkaufsmaoglichkeiten. Die Gemeinde ist daher be-
strebt, einen kleinen Lebensmittelmarkt anzusiedeln. Hierzu bieten sich die neu
ausgewiesenen Mischgebietsflachen am nérdlichen Ortseingang Niedernhausens an, fur die
es konkrete Entwicklungsabsichten gibt.

Der Tourismus spielt eine wichtige Rolle in Fischbachtal und konnte Uber die letzten 10 Jah-
re ein starkes Wachstum verzeichnen. Z&hlte man 2002 noch 2.731 Anklnfte, hatte diese
Zahl sich 10 Jahre spater mit 5.371 Ankiinften und 14.508 Ubernachtungen bereits fast ver-
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doppelt. Der Ausbau des Campingplatzes in Niedernhausen sowie die BemUhungen des
Geo-Naturparks BergstraBe-Odenwald haben hierzu mit Sicherheit ihren Anteil geleistet.

Fischbachtal hat mit 12,67 Einwohnern pro sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatz einen
im Vergleich relativ geringen Anteil an Arbeitsplatzen. Gleichzeitig ist der Anteil der Beschéf-
tigten die auBerhalb der Gemeinde arbeiten mit 869 Auspendlern hoch, was noch einmal die
Wohnvorrangfunktion der Gemeinde verdeutlicht.

Tabelle 4: Vergleich der Anzahl der Einwohner pro sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatz
in der jeweiligen Gemeinde

Arbeitsplitze  Einwohner Einwohner / Arbeitsplatz
Hessen 2.272.259 6.016.481 2,65
Darmstadt 91.210 147.925 1,62
LK Darmstadt-Dieburg 66.311 284.413 4,29
Fischbachtal 208 2.635 12,67
Modautal 705 4,988 7,08
GroR3-Bieberau 1.194 4,572 3,83
Lindenfels 957 5.027 5,25
Frankisch Crumbach 482 3.205 6,65

1.3.2. Angebot an Gewerbeflachen / Wachstumspotenziale

Bestehende Gewerbeflachen konzentrieren sich in der Gemeinde auf den Ortsteil Niedern-
hausen. Diese befinden sich am stdlichen Ortseingang wo sich u. a. zwei Natursteinbetriebe
niedergelassen haben sowie am dstlichen Rand der Ortslage an der Karl Meisenbach Stral3e
(Firma Meisenbach).

Am noérdlichen Ausgang Niederhausen ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan eine Fl&-
che fir Gewerbe- und Mischgebiet dargestellt die bis heute zum Teil unbebaut blieb. Sie
wurde aufgrund erster Anfragen in den 1990er Jahren sowie konkreter Anfragen im Jahr
2006 nach Gewerbeflachen, als Ergebnis einer Alternativenpriifung, im Rahmen der 8. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ausgewiesen. Einige Zeit danach hatten sich die Rahmen-
bedingungen jedoch wieder grundlegend geandert. Die Betriebe, die sich hier ansiedeln
sollten, verloren, u.a. wegen eines Konkurses, das Interesse. So wurde beschlossen ein Teil
der Flache zum Wohn- und Mischgebiet umzuwandeln. Dies geschah 2014 im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Amtsacker‘. Die Anderung wurde Ende 2014
rechtskréftig. Die Flache fir Gewerbe wurde damit auf 1,3 ha reduziert.

Zwischenzeitlich zeichnet sich ab, dass auf den Gewerbeflachen im Studen Niedernhausen
Flachen frei werden. So besteht wieder ein ausreichendes Angebot zur Ansiedlung eines
neuer Betriebe bzw. zur gewerblichen Innenentwicklung (z.B. VergréBerung bestehender
Betriebe). Die Notwendigkeit, ein neues Gewerbegebiet im Norden der Ortslage zu entwi-
ckeln wird somit nicht mehr gesehen. Die bisher hier dargestellt Flache fur Gewerbe wird
daher zuriickgenommen und teilweise durch eine Ausgleichsflache sowie durch eine Misch-
gebietsflache ersetzt.
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Abbildung 10: Gewerbegebietsflachen

Durch die Lage im Natur- und Erholungsraum Odenwald-BergstraBe werden die gréBten
wirtschaftlichen Wachstumspotenziale der Gemeinde Fischbachtal im Tourismus gesehen.
Insbesondere durch den in Kapitel 1.1.6 bereits ndher eingegangenen Geo-Naturpark
Odenwald-BergstraBe zu dessen Zielen u.a. die nachhaltige Regionalentwicklung und sanf-
ter Tourismus gehdren, steht der Gemeinde eine wirksame Plattform zur AuBendarstellung
zur Verfugung.

1.4. Leitlinien und Planungsziele der Gemeinde Fischbachtal

Laut Regionalplan Stdhessen ist die Gemeinde Fischbachtal mit dem Ortsteil Niedernhau-
sen als Kleinzentrum ausgewiesen. Damit ist Niedernhausen, aufgrund der hier ansassigen
Gemeindeverwaltung sowie der zentralen Einrichtungen der Grundversorgung auch Schwer-
punkt der raumlichen Entwicklung Fischbachtals. Siedlungserweiterungen sollen im Rahmen
der Eigenentwicklung vorrangig hier erfolgen.

Als Leitlinien der Planung werden der Erhalt sowie ein moderater Ausbau der vorhandenen
Infrastruktur angestrebt, um die Grundversorgungsfunktion Niedernhausens auch zukunftig
sicherstellen zu kénnen.

Besonderes Augenmerk sollte dabei auf die Abmilderung der Folgen des demographischen
Wandels gesetzt werden. Dieser ist in der Gemeinde Uberdurchschnittlich stark ausgepragt.
Um einer Vergreisung der Bevilkerung vorzubeugen sollte vermehrt angepasster Wohnraum
fir junge Familien geschaffen werden. Gleichzeitig ist auch der steigenden Nachfrage nach
altersgerechtem Wohnraum und dem Trend zu immer kleineren Haushaltstypen Rechnung
zu tragen.
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AuBerdem ist die Eigenentwicklung der anderen Ortsteile sicherzustellen. Diese soll vorran-
gig durch Innenentwicklung sichergestellt werden. Im Bedarfsfall sind Neuausweisungen von
Siedlungsflachen moderat auszufthren.

In Vergangenheit wurde festgestellt, dass die Nachfrage nach Gewerbeflachen eher niedrig
ist, was auf die bestehenden wirtschaftlichen Kleinstrukturen zuriickzuftihren ist. Die Wirt-
schaftsentwicklung soll deswegen vornehmlich im Innenbereich stattfinden. Neue Gewerbe-
flachen missen also nicht ausgewiesen werden.

Daneben sind, wie auch im Regionalplan Stdhessen festgelegt, die regionaltypischen For-
men des Tourismus und Erholung bei schonender Nutzung der landschaftlichen Potenziale
als Wirtschaftsfaktor weiter zu entwickeln. Hier bestehen in der Gemeinde, dank der Lage im
landschaftlich reizvollen Odenwald hohe Potenziale.

Schlussendlich sind die Leitlinien der Landschaftsplanung einzuhalten. Hierzu wurde ein
Landschaftsplan fir die Gemeinde erstellt, welcher Bestandteil des Flachennutzungsplanes
ist. Innerhalb des Siedlungsbereiches sind demnach die naturnahen Lebensrdume zu erhal-
ten, zu entwickeln und untereinander zu verbinden. Im AuBenbereich sollen die strukturrei-
chen Kulturlandschaften und Walder, ebenso wie die Freiflachen der Ortslagen erhalten und
vor einer nachhaltigen Beeintrachtigung bewahrt bleiben.

1.5. Verfugbare Siedlungsflachen

Geman aktuellem Flachennutzungsplan der Gemeinde und der genehmigten Vorhaben ste-
hen aktuell 97,46 ha bebautes oder bebaubares Land zur Verfigung.

Davon entfallen: 38,68 ha auf Wohnbauflachen; 44,06 ha auf gemischte Flachen; 2,13 ha auf
gewerbliche Flachen; 8,94 ha auf Sonderbauflachen (davon allein 5,1 ha auf den Camping-
platz Odenwaldidyll) und 3,65 ha auf Flachen fir den Gemeinbedarf. In unten stehender Ta-
belle sind die Zahlen pro Ortsteil und Art der méglichen Nutzung aufgefihrt.

Tabelle 5: Zusammenfassung der geméaB Flachennutzungsplan bebaubaren Flachen

Flachen fu
Wohnbau- Gemischte Gewerbliche  Sonderbau- achen l,”
N . N . den Gemein-| Gesamt
flachen Flachen Flachen flachen
bedarf
Lichtenberg 10,64 ha 4,20 ha 5,84 ha 1,56 ha 22,24 ha
Niedernhausen 21,31 ha 17,00 ha 2,13 ha 1,99 ha 1,63 ha 44,06 ha
Billings 4,10 ha 5,33 ha 0,46 ha 9,89 ha
Messbach 5,41 ha 1,12 ha 6,53 ha
Nonrod 0,94 ha 2,70 ha 3,63 ha
Steinau 1,70 ha 9,41 ha 11,11 ha
Gesamt 38,68 ha 44,06 ha 2,13 ha 8,94 ha 3,65 ha 97,46 ha

1.5.1. Verfugbare Freiflachen im Bestand

Mit der Innenentwicklungsnovelle wurde 2013 im Baugesetzbuch verankert, dass die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll (vgl.
§1 Abs. 3 BauGB). Hiermit steigt die Bedeutung von Brachflachen, Baullcken und leerste-
henden Gebauden als Orte der Nachverdichtung.

In allen Ortsteilen befinden sich unbebaute Grundstlicke innerhalb des beplanten und unbe-
planten Siedlungsbereiches, die im Grunde einer baulichen Nutzung zugefihrt werden kénn-
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ten. Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes wurden rund 100 unbebaute Grund-
stlicke ermittelt. Nach eingehender Uberpriifung konnten 52 Flachen ermittelt werden die
sich fir eine Innenverdichtung anbieten. Die Ubrigen Flachen sind aus verschiedensten
Grunden nicht bebaubar. Dazu gehért, dass die entweder nicht erschlossen sind, durch eine
anderweitige Nutzung nicht verfligbar sind (Spielplatz, Parkplatz etc.), innerhalb von denk-
malgeschltzten Bereichen liegen, als Garten genutzt werden oder auch zwischenzeitlich
bebaut wurden. Auf einigen dieser Flachen wurden erhaltenswerte Gehdlzbestande festge-
stellt, was jedoch nicht bedeutet, dass auf diesen Flachen nicht gebaut werden kénnte, falls
Baurecht besteht oder § 34 BauGB zur Anwendung kommen kénnte.

Die Gemeinde hat im Zeitraum von November — Dezember 2014 die Eigentimer der freien
Flachen, welche einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnten, angeschrieben. Von 52 ange-
schrieben Personen haben 25 geantwortet. Davon waren 8 verkaufsbereit. Sofern die be-
troffenen Eigentimer einverstanden sind, werden diese Grundstiicke durch die Gemeinde
iber das kommunale Immobilienportal vermarktet. Eine detaillierte Ubersicht aller gepriiften
Flachen liegt der Begriindung als Anlage bei.

Das Nachverdichtungspotenzial im Siedlungsbereich ist demnach als gering zu beurteilen.
Dem gegenlber steht eine stetige Nachfrage an freien Wohnbauflachen. Bei allen Neubau-
gebieten die in den letzten Jahren umgesetzt wurden, sind allenfalls noch Restflachen ver-
fugbar.

Der Nachteil, dass die Wege zum Arbeitsplatz oder anderen Einrichtungen, die sich in den
Ballungszentren befinden, gréBer sind und demnach auch mit héheren Kosten und einem
héheren Zeitaufwand verbunden sind, wird durch die niedrigeren Kosten fir Bauland und das
idyllische Wohnumfeld relativiert. Die Grundstiickspreise liegen in Fischbachtal um das Zwei-
bis Dreifache unter den Preisen fur Grundsticke welche z.B. in Ortslagen direkt an der Berg-
straBBe sind. Zudem ist Fischbachtal durch Bus und LandesstraBBen noch verhaltnismafig gut
an die Ballungszentren angebunden.

1.5.2. Wohnungsbestand

Im Jahr 2012 waren 1102 Wohnungen in der Gemeinde verfligbar. Die Wohnungen befinden
sich vorwiegend in Ein- und Zweifamilienhausern.

Seit 2002 wurden pro Jahr im Schnitt 6,75 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt. Davon knapp
58% in Einfamilienhausern, knapp 30% in Zweifamilienhdusern und etwa 12% in Mehrfamili-
enhausern.®

1.5.3. Verfugbare Wohnungen

Laut Angaben der Gemeinde wurden im Jahr 2009 lediglich 35 Geb&ude angeboten, wovon
jedoch 17 projektiert waren und 6 sich in schlechtem Zustand befanden. 2014, zum Recher-
chezeitpunkt, hat sich das Angebot auf 24 Gebaude verringert, wovon jedoch 20 in der Pla-

9 Datenquelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden.
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nung waren, teilweise auf demselben Grundstiick. Die Anzahl angebotener Mietwohnungen
lag bei 6.

1.5.4. Zuwachsflachen

In der Gemeinde Fischbachtal besteht eine hohe Nachfrage an Wohnraum. In den letzten
Jahren wurden mehrere Neubaugebiete in Niedernhausen erschlossen. Dazu gehéren das
Neubaugebiet ,Die Kaupel® am stdéstlichen Rand Niedernhausens, die beiden Baugebiete
Teichacker 1 und 2, welche an der Nonroder StraB3e liegen, sowie das Baugebiet Niedern-
hauser Mihle am nordwestlichen Ortsrand. In diesen Baugebieten sind bis bereits alle
Grundstlicke bebaut. Auch im Baugebiet ,Schlossblick®, welches 2012 fertiggestellt wurde,
sind bis auf drei Parzellen, welche bereits reserviert sind, alle Grundstiicke verkauft bzw.
bebaut. Der Trend setzt sich mit dem neuesten Baugebiet ,Am Amtsacker” fort. Die 11 hier
geschaffenen Wohngrundstiicke sind bereits alle verkauft. Der Bebauungsplan ,Am
Amstacker, 1. Anderung®, erlangte Ende 2014 Rechtskraft, Anfang 2015 waren bereits 80%
der 17 Grundstlicke reserviert.

Grinde fir diese anhaltend hohe Nachfrage sind vor Allem in der Nahe zu den Ballungsge-
bieten Rhein-Neckar und Rhein-Main zu suchen bei gleichzeitig verhaltnismaBig niedrigen
Grundstickpreisen und der idyllischen Lage des Fischbachtals welches einen hohen Wohn-
wert bietet. Diese Nachfrage lasst sich nur zum Teil befriedigen.

Ein weiterer Grund ist im gestiegenen Bedarf an Wohnflédche pro Einwohner zu sehen. Nach
Erhebungen des Statistischen Landesamtes lag dieser im Jahr 1995 noch 38,4 m2 pro Ein-
wohner und war im Jahr 2010 bereits auf 43,6 m? angestiegen. Das entspricht einer Steige-
rung von Uber 13%. Im gleichen Zeitraum konnten auf dem Gemeindegebiet 104
Grundsticke bebaubar gemacht werden. Dies entspricht, im Verhéltnis zum bisherigen Be-
stand, einer Steigerung von weniger als 13 %. Durch die ErschlieBung von neuen Wohnbau-
grundsticken konnte somit rein rechnerisch nicht einmal der gestiegene Wohnflachenbedarf
befriedigt werden. Dies spiegelt sich ebenfalls in der Entwicklung der Einwohnerzahlen wie-
der. Trotz geringer Leerstédnde in bestehenden Wohnungen hat sich die Einwohnerzahl nicht
merklich verandert.

Aktuell gibt es somit keine Anzeichen daflrr, dass die Nachfrage zuriickgehen wird. Da es
weder nennenswerte Leerstande in der Gemeinde gibt, und die Anzahl an tatsachlich ver-
flgbaren Baulucken niedrig ist, ist abzusehen, dass die Gemeinde in naher Zukunft Uber
nicht mehr ausreichend Flachen verfigen wird um den anhaltend hohen Bedarf zu befriedi-
gen. An der ErschlieBung neuer Wohnbauflachen fuhrt demnach kein Weg vorbei. Dabei soll
die Entwicklung neuer Wohngebiete schwerpunktmaBig in Niederhausen stattfinden. In den
anderen Ortsteilen werden zur Sicherung der Eigenentwicklung kleinere Zuwachsflachen
dargestellt.

Im Regionalplan Stidhessen wurde fir die Gemeinde Fischbachtal ein maximaler Bedarf an
Wohnsiedlungsflache fir den Zeitraum 2002-2020 von 6 ha und ein maximaler Bedarf an
Flachen fir Gewerbe fir den Zeitraum 2006-2020 von < 5 ha ausgewiesen. In seiner Stel-
lungnahme vom 17. Februar 2015 teilt das Regierungsprasidium mit, dass unter Anbetracht
der langeren Laufzeit des FNP gegeniiber des Regionalplanes, eine Uberschreitung um 50%
des Tabellenwertes fir Wohnbauflachen vorstellbar wére. Damit stehen der Gemeinde
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Fischbachtal fir die Fortschreibung ihres Flachennutzungsplanes 6 ha + 50% = 9 ha Wohn-
bauflache zur Verfigung. Einen Uberblick zu allen Zuwachsflachen befindet sich in tabellari-
scher Form im Anhang sowie in den beiden folgenden Unterkapiteln. Der Regionalplan weist
keine ,Vorranggebiete Siedlung, Planung® in der Gemeinde Fischbachtal aus. Geman
Z.3.4.1-5 des RP/RegFNP 2010 kénnen daher in allen Ortsteilen kleinere Flachen unterhalb
der Darstellungsgrenze von 5 ha zu Lasten der ,Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft® in
Anspruch genommen werden. Da samtliche im FNP dargestellten Flachen sich in Vorbe-
haltsgebieten flr Landwirtschaft befinden, wird auf diese Sachlage bei der Beschreibung der
Zuwachsflachen nicht erneut eingegangen.

1.5.5. Zuwachsflachen seit 2002

Bevor die geplanten Zuwachsflachen erlautert werden, sollen an dieser Stelle die seit 2002
genehmigten Bebauungspldne sowie Anderungen des Flachennutzungsplanes beschrieben
werden. Damit soll ein Uberblick zur Flachenbilanz geschaffen werden.

Anderungen und Bebauungspline die tatsichlich flachenwirksam waren, ergeben zusam-
men 6,65 ha Wohngebietsflachen, 0,65 ha Mischgebietsflachen und 1,3 ha Gewerbegebiets-
flachen.
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Abbildung 11: Verortung der Zuwachsflachen seit 2002

Hierzu z&hlen der Bebauungsplan ,Teichdcker” dstlich der Nonroder StraBBe in Niedernhau-
sen aus dem Jahr 2006 sowie dessen 1. Anderung aus dem Jahr 2007 mit einer Gesamtfla-
che von 1,4 ha. Der Bebauungsplan , Teichacker 2. Abschnitt“ aus dem Jahr 2008 mit der 1.
Anderung (2009) nérdlich des ersten Abschnitts kommt auf eine Flache von 1,1 ha.
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Die Erweiterung ,Am Falltorweg“ von 2007 zwischen der Lichtenberger StraBe und dem
Hainwiesenweg in Niedernhausen hatte eine Flache von 0,3 ha.

2009 trat der Bebauungsplan ,Niedernhduser Muahle“ im Norden Niedernhausens, an der
Schnurgasse in Kraft. Das Projekt hatte eine Gesamtflache von 0,9 ha, wovon aber, wegen
rein bestandsregelnder Funktion 0,1 ha abgezogen wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan ,Am Amtsacker* mit
seiner 1. Anderung im nérdlichen Bereich Niedernhausens, an der Darmstadter StraBe aus
dem Jahr 2011 und 2014 ergeben 0,6 ha Mischgebietsflache, 1,3 ha Flache fir Wohngebiete
sowie 1,3 ha Gewerbegebietsflache.

SchlieBlich ergeben der Bebauungsplan Schlossblick aus dem Jahr 2011 und dessen 1. An-
derung (2012) zusammen eine Flache von 1,4 ha.

Anderungen des Flachennutzungsplans die ausschlieBlich bestandsregelnde Funktion hat-
ten, werden fir die Berechnung der Flachenbilanz der Zuwachsflachen nicht berlcksichtigt.
Hierbei handelt es sich um das Verfahren zur Erweiterung des Campingplatzes (2011) nérd-
lich von Lichtenberg, das sich auf eine Flache von 0,9 ha bezog. Desweiteren z&hlen hierzu
die 2. und 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Falltorweg (2008 und 2009) sowie die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Schlossblick® (2012) am westlichen Ortsrand Niedernhau-
sens. Der Bereich ,Hofreite” im Bebauungsplan ,Niedernhauser Mihle“ mit einer Flache von
0,1 ha hatte, wie bereits erwahnt, ebenfalls nur bestandsregelnde Funktion.

Flr den Bebauungsplan ,Landhaus Baur® lauft zurzeit das Verfahren zur Bestandsicherung.
Bisher besteht lediglich ein Aufstellungsbeschluss.

Der Bebauungsplan Bestattungswald im auBersten Westen der Gemarkung Niedernhausen
mit einer Flache von 2,8 ha wurde im Februar 2015 zur Rechtskraft gebracht. Der hier vor-
handene Wald wird komplett erhalten. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird dem-
geman angepasst.

1.5.6. Zuwachsflachen im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden tber 20 potenzielle Zu-
wachsflachen untersucht und gegeneinander abgewogen. Samtliche untersuchten Flachen
sind in einer Tabelle zusammengefasst welche sich im Anhang befindet. Fir die nach nahe-
rer Betrachtung und Beratung in Frage kommenden Flachen wurden dann Steckbriefe ange-
fertigt in denen die Flachen nach stadtebaulichen, umweltrelevanten und
regionalplanerischen Kriterien bewertet wurden. Dazu gehdren u.a. bestehende Vorgaben
aus dem Regionalplan, natur- und artenschutzrechtliche Aspekte, Auswirkungen das Land-
schaftsbild und Siedlungsgeflige, Denkmalschutz aber auch Kriterien wie ErschlieBungskos-
ten oder Verflgbarkeit der Flachen. Das Resultat dieses Alternativenvergleichs sind
insgesamt 8 Zuwachsflachen sowie die Ricknahme einer bereits rechtskraftigen Gewerbe-
flache. In den folgenden Abschnitten werden die einzelnen Zuwachsflachen, nach Ortsteilen
gegliedert, néher erlautert.
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Ortsteil Niedernhausen

Abbildung 12: Verortung der Zuwachsflachen in Niedernhausen

Der Schwerpunkt der kinftigen Siedlungsentwicklung, wie auch im RPS/RegFNP vorgege-
ben, liegt in Niedernhausen. Hier ergeben sich fir die vorhandene Infrastruktur die besten
Erhaltungs- und Entwicklungsmdglichkeiten. Das gilt beispielsweise fur die 6rtliche Grund-
schule, den Kindergarten, die Verkehrsinfrastruktur, das OPNV-Angebot oder auch die Ver-
und Entsorgungssysteme. In den tbrigen Ortsteilen werden kleinere Zuwachsflachen aus-
gewiesen welche vorrangig der Eigenentwicklung dienen.

Durch die geénderten Vorgaben des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde das Zuwachs-
kontingent fir Wohnbaufldchen reduziert. Somit kénnen nicht alle bisher verfolgten Flachen
ausgewiesen werden. Aufgegeben wird daher die Flache NI-W-1 im Norden Niedernhau-
sens, unterhalb des Emiggrabens. Die 2 ha groBBe Flache stellte bisher die gréBte Zuwachs-
fliche dar. Die Flache wurde bereits im Rahmen des ersten Entwurfs aus
artenschutzrechtlichen Grinden und wegen Bedenken auf die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und den Siedlungsrand reduziert. Durch ihre Riicknahme kénnen diese Konflikte
nun komplett ausgerdumt werden.

Die Flache NI-W-3 im Stden des Ortsteils grenzt an die vorhandene Wohn- und Mischbe-
bauung an. Die landwirtschaftlich genutzte Flache befindet sich in Hanglage und hat eine
GroBe von 0,6 ha. Die Flache wurde gegenlber dem Vorentwurf dahingehend verkleinert,
dass die sudlich der Flache vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben kdénnen und
damit auch den neuen Siedlungsrand markieren. Damit ist dann auch ein weicher Ubergang
zur offenen Landschaft hin sichergestellt. Die Flache wird im RPS/RegFNP 2010 von den
Ausweisungen Vorbehaltgebiet fur Landwirtschaft, Vorbehaltgebiet flir besondere Klimafunk-
tionen sowie als Vorbehaltgebiet fir Natur und Landschaft Gberlagert. Im Umweltbericht wird
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fir diese Flache kein erhebliches Konfliktpotenzial festgestellt. Um die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft zu verringern, wurde, neben der Reduzierung der Flache, eine Aus-
gleichsflache zur freien Landschaft hin im FNP dargestellt. So Iasst sich eine Eingriinung der
Flache realisieren. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Flache ist nicht von erheblichen Auswir-
kung auf das lokale Klima auszugehen.

Die im Vorentwurf noch dargestellte Flache NI-W-4 wurde aus Grinden des Artenschutzes
sowie zum Schutz des Ortsrandbildes durch Beschluss in der Sitzung der Gemeindevertre-
tung vom 06. Mai 2014 zurickgenommen.

Als Ausgleich dafiir wurde die Darstellung der neuen Zuwachsflache NI-W-5 (0,8 ha) be-
schlossen. Sie schlieBt im Norden an den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Am Amtsacker®
und im Sidden an den Bebauungsplan ,Am Schlossberg” an. Die Flache ist somit als stadte-
bauliche Arrondierung zu bewerten. Im Regionalplan wird die Flache von einem Vorbehalt-
gebiet fir Natur und Landschaft, sowie von einem Vorbehaltgebiet fir besondere
Klimafunktionen Gberlagert. Das heute als Pferdeweide genutzte Grundstiick bietet aufgrund
der umgebenden Vegetation ein hohes ékologisches Potenzial. Aus landschaftsplanerischer
und artenschutzrechtlicher Sicht ist, bei Erhaltung bzw. bei Wiederherstellung der Geholz-
strukturen die das Areal sdumen, die Inanspruchnahme dennoch vertretbar. Durch den
Gringtrtel welcher das Gebiet umgibt, wird gewahrleistet, dass sich die hier vorgesehene
Wohnbebauung optimal in das Landschaftsbild eingliedert. Auch die Auswirkungen auf die
lokalklimatische Situation sind aufgrund der umgebenden Vegetation und der Lage als ver-
tretbar einzustufen.

Die ehemalige Zuwachsflache fur Gewerbe NI-G-1 mit einer Flache von 1,3 ha wurde, wie in
Kapitel 1.3 bereits naher erlautert aufgegeben. An ihrer Stelle tritt nun die flichenhaft redu-
zierte Zuwachsflache far gemischte Bauflachen NI-M-3 (0,7 ha) sowie eine Ausgleichsflache.
Die Flache wird ebenfalls von einem Vorbehaltgebiet fir Natur und Landschaft, sowie von
einem Vorbehaltgebiet fir besondere Klimafunktionen Uberlagert. Zur Abmilderung der Wir-
kungen auf die Landschaft und die Natur, wird bereits im FNP eine Ausgleichsflache im nérd-
lichen Bereich dargestellt. Damit soll eine Ortsrandeingriinung gewahrleistet werden. Durch
die hier vorgesehenen Anpflanzungen kénnen so auch die Auswirkungen auf das Klima
kompensiert werden.

Ortsteil Billings

In Billings wird ein neues Gebiet zur Wohnbebauung dargestellt mit einer Flache von 0,3 ha.
Die Flache BI-W-3 befindet sich am 6stlichen Rand des Ortsteils und wird im Osten von ei-
nem Wirtschaftsweg begrenzt an dem eine zu erhaltende Baumreihe vorzufinden ist. Die
Flache ist laut Regionalplan Stidhessen 2010 als Vorbehaltgebiet flr die Landwirtschaft dar-
gestellt. Da jedoch in Billings keine Zuwachsflachen fir Wohnen dargestellt sind, kénnen
geman Z.3.4.1-5 kleinere Flachen dieses Vorranggebietes in Anspruch genommen werden.
Somit kann eine Eigenentwicklung des Ortsteils gewahrleistet werden. Die Flache befindet
sich auBerdem in einem Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz. Aufgrund der Lage in
einem Wasserschutzgebiet Il sind jedoch, bei Beachtung der hier geltenden Einschrankun-
gen, keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.
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Abbildung 13: Verortung der Zuwachsflache BI-W-3 in Billings

Ortsteil MeBbach

In MeBbach werden zwei kleinere Zuwachsflachen
- zur Wohnbebauung dargestellt mit einer Flache von
jeweils 0,1 ha. Da laut Baullckenkataster auch in
diesem Ortsteil lediglich 2 Grundstliicke verflgbar
sind, kann so eine gewisse Eigenentwicklung des
gesichert werden.

ME-W-1 befindet sich im Nordwesten der Ortslage,
angrenzend an die vorhandene Bebauung. Stdlich
der Flache befindet sich ein Streuobstbestand mit
hohem artenschutzrechtlichem Potenzial, der nach
einer Verkleinerung der Zuwachsflache komplett
~ erhalten wird. So lassen sich auch die Auswirkun-
gen auf das Klima minimieren. Somit ist auch die
Lage im Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunk-
tionen als regionalplanerisch vertretbar einzustufen.

Die zweite Zuwachsflache, ME-W-2, befindet sich
im Stdosten MeBbachs, an der RimdidimstraBe. Im
Siiden wird das Gebiet durch eine Streuobstwiese
begrenzt. Durch eine Reduzierung der dargestellten

P

Abbildung 14; Verortung der Zuwachs- Flache kann dieser Obstbaumbestand nun erhalten

flaichen in MeBbach werden. Somit ist auch gewahrleistet, dass ein
ortstypischer Siedlungsrand entsteht, erhebliche

Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet fir Landschaft und Natur sind nicht anzunehmen.
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Ortsteil Nonrod

In Nonrod ist eine Zuwachsflache (0,3 ha) nérdlich ent-
lang der Rodensteiner StraBe vorgesehen. Die Flache
wird mittig durch den Nonroder Bach geteilt zu dessen
beiden Seiten in der Planung ein 10 Meter breiter Ufer- E
schutzstreifen Uber die gesamt Tiefe der geplanten %

Bauflachen freigehalten wird. Damit wird der Schutz = \ls & % -

)
der Bachaue gewahrleistet. Die Flache liegt in einem = VOB /
Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasser- ~ilf.l Ve /
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benartig und sehr schmal ausgebildet und fahrt keine ¥ %‘{\’ %‘”/
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Ortsteile Steinau und Lichtenberg

In diesen beiden Ortsteilen sind im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
keine weiteren Zuwachsflachen vorgesehen.

1.5.7. Zusammenfassung Zuwachsflachen

Aus Bebauungsplanen und Anderungen des Flachennutzungsplanes sind seit 2002 insge-
samt 6,2 ha Wohngebietsflachen, 0,6 ha Mischgebietsflachen und 1,3 ha Gewerbegebiets-
flachen erschlossen worden.

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sind weitere 2,2 ha Wohnbaufla-
chen vorgesehen sowie 0,7 Mischgebietsflache. Im Gegenzug werden 1,3 ha Gewerbege-
bietsflachen zuriickgenommen.

Daraus ergeben sich insgesamt 8,4 ha Wohnbauflachen und 1,3 ha Mischgebietsflachen. Im
Vergleich dazu, stehen die vom Regionalplan Stidhessen ermittelte Bedarfsflichen von 6 ha
Wohnbauland deren Anhebung auf 9 ha fir das Jahr 2025 durch das Regierungsprasidium
Darmstadt zugestimmt wurde, sowie ein Bedarf an <5 ha Gewerbegebietsflachen.

Damit kénnen die Vorgaben fir Wohnbauflachen eingehalten werden, bei den Gewerbefla-
chen wird im Gegenzug jedoch nur etwa 13% des Flachenkontingents ausgeschopft.

Vor dem Hintergrund eines Uberdurchschnittlich stark verlaufenden demographischen Wan-
dels, mit seinen negativen Auswirkungen auf die soziale Struktur der Gemeinde sowie auf
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die Auslastung der bestehenden Infrastruktur, erscheint der Umfang der neu dargestellten
Flachen vertretbar.

1.6. Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

1.6.1. Soziale Einrichtungen

Bestand

Das Burgerhaus in Billings wurde Anfang der 70er Jahre gebaut und 2013 energetisch sa-
niert. Die beiden Sale werden fir Veranstaltungen der Gemeinde und der 6rtlichen Vereine
genutzt und kénnen auch fir Feiern gemietet werden (bis zu 200 Gaste).

Das Burgerhaus in Niedernhausen wurde 1962 gebaut und 2003 komplett erneuert und
umgebaut. Es wird iiberwiegend von den értlichen Vereinen zu Ubungszwecken genutzt.
Das Burgerhaus mit groBem Saal (bis zu 220 Géaste) und kleinem Saal im Obergeschoss (bis
zu 40 Gaste) und mit Kiiche kann fur Feiern gemietet werden.

1.6.2. Einrichtungen zur Kinderbetreuung

Bestand

In Niedernhausen befindet sich die Evangelische Kindertagesstatte. Dort sind 4 Gruppen
untergebracht. Eine Krippengruppe von 1 - 3 Jahren sowie 3 Kindergartengruppen von 3 - 6
Jahren. Der Kindergarten ist offen fir Kinder aller Konfessionen.

Bedarfsprognose

Durch die schrumpfende Anzahl an Kindern wird aktuell kein weiterer Bedarf an Einrichtun-
gen zur Kinderbetreuung gesehen. Vielmehr besteht die Gefahr, dass durch weiterhin sin-
kende Betreuungszahlen Gruppen geschlossen werden muissten.

1.6.3. Schulen
Bestand

Die Heuneburgschule ist eine landliche Grundschule. Durch die geburtenschwachen Jahr-
gange entwickelt sich die Schule von einer ehemals 2-zligigen Grundschule Jahr fir Jahr zu
einer reinen 1-zlgigen Grundschule - nur in der 3.Jahrgangsstufe existiert noch eine Zwei-
zlgigkeit. Aktuell werden in 5 Klassen 85 Schilerinnen und Schdler betreut.

Bedarfsprognose

Der Erhalt der Heunebergschule ist ein wesentliches Ziel der Gemeinde. Bei weiter Rickldu-
figen Schilerzahlen besteht hier jedoch auch die Gefahr, dass die Schule geschlossen wer-
den misste. Die Kinder mussten damit nach GroB-Bieberau zur Schule gehen. Zur
Sicherung des Schulstandortes ist es daher dringend geboten, junge Familien in der Ge-
meinde anzusiedeln.

Feststellung: Méarz 2016 Seite 41



. Fortschreibung des Flachennutzungsplans Begriindung

1.6.4. Einrichtungen der Jugendpflege

Bestand

Das Jugendzentrum der Gemeinde Fischbachtal befindet sich im Blrgerhaus in Niederhau-
sen. Fur die Betreuung der Jugendlichen ist man auf ehrenamtliches Engagement angewie-
sen.

1.6.5. Einrichtungen der Alten- und Behindertenpflege

Bestand

Aktuell gibt es auf dem Gemeindegebiet keine Angebote fir betreutes Wohnen, Alten- oder
Pflegeheime. Es gibt jedoch von privater Seite Bestrebungen, eine Seniorenresidenz zu
bauen. Hilfsbedurftige Personen kdnnen die ambulanten Pflegediensten, welche in den Um-
landgemeinden vorhanden sind, in Anspruch nehmen.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Schlossblick® wurde im Sommer 2015 mit dem Bau einer
neuen Seniorenwohnanlage begonnen. Diese wird kinftig Wohnraum fir ca. 30 Senioren
bieten.

Bedarfsprognose

Im Hinblick auf den demographischen Wandel und die damit allgemeine Alterung der Gesell-
schaft, den Wandel der Lebensweisen und die h6here Lebenserwartung, wird der allgemeine
Bedarf an altersgerechtem Wohnen auch in Fischbachtal zunehmen.

1.6.6. Medizinische Versorgung

Bestand

Die Medizinische Versorgung in der Gemeinde Fischbachtal sieht wie folgt aus: in Niedern-
hausen ist ein Allgemeinmediziner. Es gibt eine zahnérztliche Praxis, sowie eine Praxis fir
Krankengymnastik. Dartber hinaus muss auf die medizinische Versorgung in den Umland-
gemeinden zurlckgegriffen werden.

Bedarfsprognose

Insbesondere altere Menschen und wenig mobile Menschen sind auf eine medizinische
Grundversorgung vor Ort angewiesen. Eine sinkende Einwohnerzahl wére auch in diesem
Bereich, besonders im Hinblick auf den allgemeinen Arztemangel im l&ndlichen Bereich,
schadlich fir die Gemeinde.

1.6.7. Kirchliche Einrichtungen

Bestand

In Niedernhausen befindet sich die Evangelisch- Lutherische Kirchengemeinde des Fisch-
bachtals. Die evangelische Kirchengemeinde der Evangelischen Kirche in Hessen und Nas-
sau hat eine lutherische Tradition, die seit 1976 ein hochkirchliches Profil hat.
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1.6.8. Sport- und Spielanlagen

Bestand

Am suldlichen Ortsrand von Niedernhausen befindet sich die Tennisanlage des TC 89 Fisch-
bachtal. Der FuBballplatz des 1. FC Niedernhausen befindet sich zwischen den Ortslagen
Niedernhausen und Nonbach an der Rodensteiner StraBe. Der Club betreut auch eine Tisch-
tennisabteilung welche im Blrgerhaus Niedernhausen spielt. Das gleiche Birgerhaus wird
auch vom Turnverein genutzt.

Im Zentrum Niedernhausens oberhalb des Kindergartens befindet sich ein weiterer Sport-
platz. Er ist 6ffentlich zuganglich und wird Gber den Wiesenpfad erreicht.

Der Tennisplatz in Niedernhausen sowie der FuBballplatz zwischen Niedernhausen und
Nonbach werden im Flachennutzungsplan als Grinflachen dargestellt.

1.6.9. Sonstige Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Schloss Lichtenberg ist das Wahrzeichen der Gemeinde Fischbachtal. Im Schloss selbst gibt
es das Museum welches seit dem Jahr 1951 besteht. Nach mehrmaligen Erweiterungen hat

es heute eine Flache von ca. 1100 m?, auBerdem besteht ein Vortrags- und Aktionsraum mit

gut 85 m2. Das Museum ist seit 2014 geschlossen, die Raume kénnen aber weiterhin genutzt
werden.

Daneben verflgt Lichtenberg noch Uber eine im Flachennutzungsplan dargestellte Flache far
einen Festplatz. Diese befindet sich direkt an der Professor-Schmieden-Straf3e.

Die Freiwillige Feuerwehr ist in Lichtenberg, Niedernhausen, Billings, Messbach und in
Steinau vorhanden. Somit haben 5 der 6 Ortsteile von Fischbachtal eine Freiwillige Feuer-
wehr.

In Fischbachtal gibt es zwei Deutsche Post Filialen in Lichtenberg und in Niedernhausen.

Desweitern sind in der Gemeinde Fischbachtal zahlreiche Vereine vertreten, vom Angler
Verein bis hin zum Verschénerungs-Verein.

Abbildung 16: Sicht auf das Naturschwimmbad in Niedernhausen

Am Rande des Lichtenberger Bollwerks liegt in schéner Hanglage der "Campingplatz Oden-
waldidyll" welcher 1920 entstand. Auf rund 3,9 ha Flache werden den Gasten neben grof3zi-
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gig gestalteten Caravan- oder Zeltpldtzen auch modernste sanitdre Anlagen geboten. Es
verflgt Uber ein groBes Schwimmbecken mit Nichtschwimmerbereich. Die Badestelle wird
wahrend der Saison bei geeignetem Wetter von z.T. mehreren hundert Badegasten aufge-
sucht. Das 6stliche Ufer wird durch einen Holzsteg abgegrenzt. Das Westufer ist der Einstieg
fr die Nichtschwimmer mit Dusche und ,Durchschreitebecken’ sowie einer Wasserrutsch-
bahn.

Die Nord- und Siuduferzonen sind mit Schilf und Binsen bewachsen (Einstieg fir Badende
Uber Treppen). Dahinter befinden sich beidseitig Liegewiesen flr die Badegaste. Direkt am
Schwimmbad befinden sich Kiosk, Imbiss mit Sonnenterrasse und ein groBBer Spielplatz mit
Beachvolleyballfeld. Das Schwimmbad ist in den Campingplatz ,Odenwaldidyll* integriert und
von Mai bis September in Betrieb. Um ,wildes Parken“ wahrend der Badesaison zu vermei-
den, wurde die Zuwachsflache NO-S-4 dargestellt. Hier sollen zuséatzliche Parkplatze entste-
hen.

In der Gemeindeblicherei des Pfarrhauses arbeiten alle ehrenamtlich und fihren den BU-
cherbetrieb in eigener Verantwortung. Ausleihen ist kostenlos und fir jedermann zuganglich.
Drei Mal im Jahr werden neue BUlcher bestellt.

1.6.10. RegelmaBige Veranstaltungen

Die Konzertreihe Lichtenberger Schlosskonzerte gibt es seit 1971 — die Konzerte sind im
Sommer Teil des Kultursommers Stidhessen.

Alle zwei Jahre wird der Lichtenberger Musikpreis an ausgewahlte Kinstler verliehen.

Der Lichtenberger Adventsmarkt findet jedes Jahr am 1. Adventswochenende im alten Orts-
kern von Lichtenberg vor dem stimmungsvoll angestrahlten Schloss und Bollwerk statt.

Das Nonstock Festival findet seit 2003 jéahrlich in der zweiten Hélfte im Monat August statt. In
der N&he von Nonrod gibt es an zwei Abenden Auftritte von regionalen und landesweit er-
folgreichen Bands. Es kommen jéhrlich etwa 2000 Besucher, die gréBtenteils vor Ort zelten.

1.6.11. Zuwachsflachen im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels sowie der nachweislich hohen Nachfrage
nach Wohnraum sowie Freizeit- und Betreuungsangeboten fiir Senioren hat die Gemeinde
beschlossen, in zentraler Lage des Ortsteils Niedernhausen die Grundlagen zu schaffen um
auch zuklnftig auf die Bedlrfnisse dieser immer gréBer werdenden Bevdlkerungsschicht
eingehen zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan wird daher, direkt dstlich anschlieBend an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan ,Schlossblick®, eine Erweiterungsflache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Die
zentral gelegene Flache war im bisherigen Entwurf als Flache flr die Landwirtschaft darge-
stellt. Aufgrund der bereits heute, noch vor Baubeginn der Seniorenwohnanlage, hohen
Nachfrage, soll hier die Mdglichkeit zu einer Erweiterung der Anlage geschaffen werden.
Perspektivisch soll auch die Méglichkeit bestehen, im dstlichen Teil der Flache eine Mehrge-
nerationen- Spiel- und Freizeitflache anzulegen. Durch die zentrale Lage im Hauptort der
Gemeinde ist die die Flache optimal erreichbar. GemaRl der hier angedachten Nutzung, er-
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hélt die etwa 1 ha groBe Flache die Zweckbestimmung: ,soziale, gesellschaftliche, kulturelle
und sportliche Zwecke*.

Mit der Darstellung einer Zuwachsflache wird auch der Anregung des Regierungsprasidiums
Darmstadt nachgekommen, wonach die Darstellung als landwirtschaftliche Flache regional-
planerisch hier nicht erwiinscht ist. Die Lage im Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunkti-
onen ist vertretbar. Auf der Flache sollen unter anderem Spiel- und Freizeitflachen angelegt
werden, welche durch eine addquate Durchgrinung, die Auswirkungen auf die lokalklimati-
sche Situation abmildern.

Abbildung 17: Zuwachsflache NI-Ge-1

1.7. Flachen fiur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Die in der Bauleitplanung zu berilcksichtigenden immissionsschutzbezogenen Vorgaben fir
Siedlungsflachenausweisungen ergeben sich aus dem Planungsgrundsatz des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG):

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen her-
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieB3lich oder tGberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsver-
ordnungen nach § 48 a Abs. 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

Nachfolgend werden Félle aus der Vergangenheit noch einmal dargestellt. Die MaBnahmen
zum Immissionsschutz wurden dabei durch die Bebauungsplédne geregelt. Deswegen ist
auf Ebene des Flachennutzungsplanes kein Handlungsbedarf gegeben.

Die Gemeinde wird von der klassifizierten LandesstraBe L3102 erschlossen welche durch
die Ortsteile Niedernhausen und Billings verlauft. Bei neuen Planungen ist dies zu beriick-
sichtigen, ggf. sind geeignete MaBnahmen zur Reduzierung der Larmbelastung zu treffen.
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So werden z.B. im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Amtsacker” in Niedernhausen, um
die Larmwerte nach DIN 18005 einzuhalten, die belasteten Bereiche als Mischgebiet ausge-
wiesen.

Beim Erstellen des Bebauungsplans fir den 2. Teilbereich des Wohngebietes ,Teichacker*
wurde wegen der rdumlichen N&he zum in norddstlicher Nachbarschaft ansassigen Gewer-
bebetrieb eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass der nachtliche Immissionsrichtwert von 40 dB(A) lberschritten wird. Aus diesem Grund
wurde entschieden, den 2. Bauabschnitt in zwei Teilbereichsgebiete zu unterteilen. Der vom
Produktionslarm betroffene Bereich soll erst dann entwickelt werden, wenn geeignete
SchallschutzmaBnahmen in Abstimmung mit dem betroffenen Gewerbebetrieb durchgefihrt
wurden.

Im Zuge des Bebauungsplans fur den Campingplatz ,Odenwaldidyll“ wurden von einem Bur-
ger wegen mdglicher zusatzlicher Larmbelastung Bedenken geduBert. Im schalltechnischen
Gutachten welches daraufhin durchgefiihrt wurde, wurden gegeniiber der Vorbelastung
durch das bestehende Naturschwimmbad, weder hér- noch messbaren Pegelerhéhungen
festgestellt. Um einer erhdhten Larmbelastung im Falle von Veranstaltungen zu reduzieren,
wurden auf Ebene des Bebauungsplanes Festsetzungen zur Larmreduzierung getroffen.

1.8. Grinflachen

Laut Landschaftsplan sind die strukturreiche Kulturlandschaft und die Walder, ebenso wie
die Freiflachen der Ortslagen, fir die stille Erholung zu erhalten, zu entwickeln und vor nach-
haltigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.8.1. Grunflachen im Siedlungsbereich

Im besiedelten Bereich sind naturnahe Lebensraume zu erhalten, zu entwickeln und unterei-
nander zu verbinden. Die Eignung vorhandener Freiflachen als Lebensraume fir die Ge-
bietsfauna und -flora ist durch eine naturnahe Gestaltung und extensive Pflege
sicherzustellen. Auch an bestehenden Gebauden soll der Biotopwert fiir wildlebende Tier-
und Pflanzenarten durch geeignete MaBnahmen erhdht werden. Der harmonische Ubergang
zur umgebenden freien Landschaft ist durch die Erhaltung und Gestaltung reich gegliederter
Ortsrander sicherzustellen.

Vorrangig sollen folgende Zielbiotoptypen erhalten oder entwickelt werden:
e Unbebaute Freiflachen mit artenreicher krautiger Spontanvegetation,
e Unbebaute Freiflachen mit extensiv gepflegter Grinlandvegetation,
¢ Geholzbestande aus heimischen, standorttypischen Arten,
e Extensiv gepflegte, strukturreiche Grinflachen,
e Bauflachen mit einem hohen Anteil an strukturreichen Freiflachen,
e Strukturreiche Ortsrandbereiche mit extensiver Nutzung.

Darliber hinaus sollten die bereits eingetretenen und noch zu erwartenden Auswirkungen
des Klimawandels auf den Menschen und seine Gesundheit durch die Beachtung siedlungs-
klimatischer Parameter bei der Stadtplanung vermindert werden.
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Im Flachennutzungsplan werden private Grinflachen innerhalb des Siedlungsbereiches dar-
gestellt, die auch als solche in Bebauungsplanen festgesetzt sind, da diese erhalten bleiben
sollen. Ebenso werden private Grinflachen dort festgesetzt, wo sich Géarten befinden, die
mangels ErschlieBung auch zukinftig nicht bebaut werden kénnen.

1.8.2. Grunflachen auBerhalb der Siedlungsflachen

Obwohl die Gemarkung Fischbachtal insgesamt Uber einen hohen Griinlandanteil verflgt,
gibt es hier nur wenige Mahwiesen, die infolge extensiver Nutzung eine hohe biologische
Diversitat aufweisen. Die meisten Flachen unterliegen einer intensiven Bewirtschaftung
durch Dingung, Viel- und Frihschnitt bzw. Beweidung. Dies gilt auch fir die angetroffenen
Frischwiesen, die meist als artenarme, von Grasern dominierte Glatthaferwiesen anzuspre-
chen sind. Typische Arten sind hier die Grasarten Glatthafer, Wiesen-Fuchsschwanz und
Knaulgras sowie die Krauter Spitz-Wegerich , Sauer-Ampfer , Scharfer Hahnenful3 , Wiesen-
Klee , Wiesen-Barenklau , Ldwenzahn und Wiesen-Kerbel .

Insgesamt wurden im Gemeindegebiet ca. 42,8 ha Biotopflache kartiert. Dies bedeutet einen
Anteil von durchschnittlich 3,2% der gesamten Uberplanten Flache. 26,9 ha dieser Lebens-
raume sind nach den aktuellen Naturschutzgesetzen (§ 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGB-
NatSchQG) teilweise oder vollstandig als besonders geschitzt einzustufen.

Der héchste Anteil an Biotopflachen (6,6%) und besonders geschltzten Lebensrdumen
(4,7%) ist im OT MeBbach zu verzeichnen, die geringsten in den OT Lichtenberg (1,2 bzw.
0,6%) und Nonrod (1,4 bzw. 0,7%). Den gréBten Flachenanteil nehmen insgesamt Streu-
obstbestande (12,6 ha), Blockschutt-Biotope (9,4 ha), FlieBgewasser (7,6 ha) und flachen-
hafte Gehdlze (6,9 ha) ein, am geringsten vertreten sind die Biotoptypen des
Feuchtgrinlandes (ca. 0,6 ha), der stehenden Gewasser und Quellbereiche. Das Gemein-
degebiet weist dartber hinaus ca. 38,3 ha Biotopkomplexe auf, in denen die oben aufgefiihr-
ten Lebensraume teilweise enthalten sind. Dies bedeutet einen Anteil von durchschnittlich
2,3% der Uberplanten Flache. 30,9 ha dieser Lebensraume sind nach den aktuellen Natur-
schutzgesetzen (§ 30 BNatSchG bzw. § 13 HAGBNatSchG) besonders geschitzt. Der
héchste Anteil an Biotopkomplexen (4,7%) und besonders geschitzten Lebensrau-
men(4,3%) ist im OT Niedernhausen zu verzeichnen, die geringsten in den OT Billings (1,4
bzw. 1,0%) und Nonrod (0,2 bzw. 0,2%).

1.9. Flachen fir die Landwirtschaft

Im 1.327 ha groBen Gemeindegebiet lassen sich 595 ha (45%) in landwirtschaftliche Nutz-
flache quantifizieren.

Die Standorteignung der Béden fir die landwirtschaftliche Nutzung ist in der Themenkarte 4
dargestellt. Diese wurde aus dem Landschaftsplan Gbernommen. Flachen mit guter Nut-
zungseignung fur den Ackerbau (A 1) sind nur kleinrAumig nordwestlich von Niedernhausen
und nérdlich von Lichtenberg zu verzeichnen. Béden mit mittlerer Eignung (A 2) befinden
sich sudlich und sudéstlich von Nonrod, ndérdlich und westlich von MeBbach, auBBerhalb der
Aue im Hottenbachtal, nérdlich von Billings sowie im Umfeld der Ortslage von Niedernhau-
sen. Durch eine geringe Eignung fir die ackerbauliche Nutzung (A 3) sind vor allem die B6-
den der Gemarkungen Billings, Lichtenberg und Steinau gekennzeichnet. Flachen mit guter
Eignung fur die Grinlandnutzung (G 1) beschranken sich im Plangebiet auf die Aue des Hot-
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tenbachs, auf das Fischbachtal stdlich von Niedernhausen und das Tal des Bach von der
Jostkirche siddstlich von Niedernhausen. Eine mittlere Eignung (G 2) zeigen fast alle ande-
ren Grlinlandstandorte mit Ausnahme kleinerer Teilflachen, die Gber das gesamte Plangebiet
verteilt sind.

Themenkarte 4: Bodeneignung

Zeichenerklarung

Nutzungseignung fiir Ackerbau

- A1 gut
P A2 mitte

‘ ‘ A3 gering

Nutzungseignung fiir Griinland

- G1 gut

G 2 mittel
G 3 gering

Wald - Bestand

Siedlung - Bestand

F

elb

sThack:

ARl , -ﬁ?\bachtal
f :»?7’ :)';/

Quelle: Standortkarte von Hessen 1:50.000, Blatt 6318 Erbach Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

1.10. Waldflachen

Im 1.327 ha groBen Gemeindegebiet lassen sich 586 ha (44%) in Waldnutzungen quantifi-
Zieren.

In den Jahren 2010/11 erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen flr das gesamte Gemeinde-
gebiet von Fischbachtal. Dabei wurden die Offenlandbereiche und die Privatwaldflachen mit
Unterstitzung von farbigen Luftbildern vor Ort parzellenscharf erfasst. Fir die Gemeinde-
und Staatswaldflachen erfolgte eine Auswertung des Forsteinrichtungswerkes, und die Sied-
lungsflachen wurden nach den jeweiligen Nutzungsarten dargestellt. Folgende Biotoptypen-
gruppen zu verzeichnen:

Buchen(-misch)walder, Eichen(-misch)walder, Edellaub(-misch)walder und Forste, Erlen(-
misch)waélder, Kiefern(-misch)forste Nadel(-misch)forste, Robinien(-misch)forste, Sonstige
Laubmischforste, Vorwalder, Aufforstungsflachen, Schlagfluren, Nebenflachen

Mit Ausnahme gréBerer Teilflachen in den Gemarkungen Lichtenberg und Steinau besteht
fir alle Waldstandorte eine edaphisch bedingte Empfindlichkeit in Hinblick auf eine Versaue-
rung des Untergrundes. Sofern die Luftverschmutzung unvermindert anhélt, ist davon aus-
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zugehen, dass fur empfindliche Waldbdden weiterhin eine Gefahrdung durch Versauerung
bestehen wird.

Im FFH-Gebiet Herrensee von Niedernhausen wurde der prioritdre Lebensraumtyp Auen-
walder mit vorwiegend in Form eines ein- bis zweireihigen, weitgehend durchgangigen Ufer-
gehdlzsaums entlang des Fisch- bzw. MeBbachs registriert. Die Baumschicht wird dort von
der Schwarz-Erle dominiert, der am Fischbach vereinzelt Esche, Bruch-Weide und Hybrid-
Pappel und am MeBbach Esche und Berg-Ulme beigemischt sind. In der Strauchschicht
kommen Hasel, Traubenkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzer Holunder und Brombeeren vor.

Mehr oder weniger reine Nadelforste aus Wald-Kiefer, Douglasie, Lérche und / oder Fichte
sind im Gemeindegebiet bereichsweise relativ gro3flachig anzutreffen. lhre Bodenvegetation
enthalt in der Regel keine typischen Laubwaldarten. Von der aus Nordamerika stammenden
Robinie aufgebaute Bestande kommen im Plangebiet nur auf zwei kleinen Teilflachen vor.

1.11. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden sowohl die bereits rechtsverbindlichen Flachen fur Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-
gestellt als auch geplante MaBnahmen.

So wurden die Flachen mit rechtlicher Bindung aufgrund der Eingriffsregelung sowohl auf
privaten als auch auf 6ffentlichen Flachen in den Flachennutzungsplan tbernommen. Dem
Zuwachsgebiet NI-W-3 in Niedernhausen wurde bereits im Flachennutzungsplan verbindlich
eine Flache zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 zugeordnet.

Weiterhin werden die geschltzten Biotope nach § 30 BNatSchG und § 13 HAGBNatSchG
Ubernommen sowie die FFH Gebiete und Naturdenkmaler.

Da vor dem Hintergrund der Schonung landwirtschaftlicher Nutzflachen ein Schwerpunkt von
KompensationsmaBnahmen auf den Waldflachen im Gemeindegebiet angestrebt wird, wur-
den im Rahmen des Landschaftsplans Waldflachen mit potenzieller Eignung fiir Okokon-
tomaBnahmen ermittelt, die in den Flachennutzungsplan integriert wurden. Darlber hinaus
weist der Landschaftsplan im Offenland Flachen mit Aufwertungspotenzial gem. Kompensa-
tionsverordnung auf, allerdings befinden sich diese Flachen mehrheitlich im privaten Besitz,
so dass die Verfugbarkeit im Rahmen der Flachennutzungsplanung nicht sichergestellt wer-
den kann. DarUber hinaus vergehen zwischen vorbereitender Bauleitplanung und Erlangen
der Rechtskraft von Bebauungsplanen u.U. viele Jahre, in denen die Flachen nutzungsbe-
dingten Veranderungen unterliegen und eine spatere Eignung als Kompensationsflache nicht
mehr gegeben ist. Es wurde daher darauf verzichtet, die im Landschaftsplan vorgeschlage-
nen potenziellen Kompensationsflachen im Offenland verbindlich in den Flachennutzungs-
plan zu Ubernehmen. Diese Flachen kdnnen zum gegebenen Zeitpunkt, im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung dem Landschaftsplan entnommen werden und noch einmal,
sowohl auf ihre Eignung als auch Verfligbarkeit, geprift werden.
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Als vorrangige Ziele fir KompensationsmaBnahmen werden im Landschaftsplan folgende
MaBnahmen empfohlen:

¢ Renaturierung von Buchenwaldern

¢ Renaturierung gewasserbegleitender Walder

e Griinland extensivieren, Hochstamm-Obstbdume anpflanzen

e Gewasserrenaturierung

e Entwicklung Réhricht / GroBseggenried

¢ Renaturierung von Blockschuttwéldern

¢ Anlage Streuobstwiese

e Gehdlzentwicklung durch Sukzession

¢ Flachenstillegung 6kologisch hochwertiger Walder

Weitere Flachen, die sich besonders als Kompensationsflachen eignen, sind intensiv genutz-
te und vor allem beweidete Obstwiesen, die extensiviert werden sollten. Gleiches gilt fur die
Renaturierung von Blockschuttstandorten und fir Waldwiesen.

Als besonders geeignete Landschaftsrdume zur Realisierung von Kompensationsmafnah-
men sind die FFH-Gebiete, die Uberschwemmungsgebiete des Fischbachs und die Auenge-
biete sowie Flachen, die aus Griinden des Klimaschutzes von Bebauung freigehalten werden
sollen, zu nennen.

Die hydromorphologischen MaBnahmen zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie tragen
in der Regel in hohem MaBe zur Verbesserung des 6kologischen Zustands der Gewasser
bei. Damit stellen sie geeignete MaBnahmen fir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dar. Im Rahmen der Umsetzung der WRRL ist vorgesehen, das Instrumentarium
des Okopunktehandels verstarkt flir MaBnahmen der Gewé&sserrenaturierung zu verwenden.

1.12. Verkehr

1.12.1. Ortliche und {iberdrtliche Hauptverkehrsachsen

Im Flachennutzungsplan werden geman §5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Flachen fur den tberért-
lichen Verkehr und far die 6rtlichen Hauptverkehrszlige dargestellt.

Die Uberértliche Anbindung an die Bezugsraume Rhein-Main bzw. Rhein Neckar erfolgt zu-
nachst Uber die LandesstraBe L3102 welche parallel zum Fischbach das Gemeindegebiet
von Nordosten nach Stidwesten erschlie3t und somit auch als értliche Hauptverkehrsachse
dient.

Darmstadt kann Uber die B426 und B449 oder Uber die B38, welche seit der Fertigstellung
der Ortsumgehung Reinheim ebenfalls eine gute Anbindung darstellt, erreicht werden. Das
Rhein-Main Gebiet wird dann Uber die Autobahn A5 oder Uber die B45 erreicht. Der Rhein —
Neckar Raum wird Uber die B47 sowie die B3 oder A5 erreicht.

Die Ortsteile Steinau, MeBBbach und Nonrod werden jeweils Uber die KreisstraBen K71, K72
und K73 erschlossen. Lichtenberg wird tber die L3107 erreicht.
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1.12.2. Offentlicher Personennahverkehr

Bahn

Die Gemeinde Fischbachtal ist nicht an das Schienennetz angebunden. Der néchstgelegene
Bahnhof befindet sich in Reinheim welcher mit den Buslinien K85/55 oder K57 erreicht wird.

Bus

Die Linie K57 verbindet die Gemeinde von Reinheim Uber GroB3-Bieberau aus mit der Ge-
meinde Modautal. Mit diesem Bus kdnnen auch Niedernhausen, Billings und Steinau erreicht
werden. Nonrod und MeBbach werden lediglich zwei Mal taglich durch den Schulbus ange-
fahren. Die OPNV-Anbindung wird fiir diese beiden Ortsteile demnach als unzureichend be-
wertet.

Die Linie K58 verbindet Lichtenberg mit der Gemeinde Modautal und GroB3-Bieberau.

Mit der Linie K85 gelangt man direkt von Niedernhausen tber GroB3-Bieberau und Reinheim
nach Darmstadt (50 Minuten)

Niedernhausen verflgt tber das umfangreichste OPNV Angebot im Gemeindegebiet. Durch
die schwerpunktmaBige Ausweisung von neuen Wohnbauflachen in diesem Ortsteil soll dazu
beigetragen werden diese Anbindungen zu erhalten oder zukilnftig sogar noch eine Verbes-
serung herbeizufihren.

Wenn die Gewerbeflachen an der L3102 (Am Amtsacker) entwickelt werden, misste laut der
Darmstadt-Dieburger Nahverkehrsorganisation ggf. die Bushaltestelle am Campingplatz
ausgebaut werden und es sollte eine Zuwegung zu dieser Haltestelle realisiert werden.

1.12.3.Individueller Personenverkehr

Beim individuellen Personenverkehr unterscheidet man grundsatzlich zwischen motorisier-
tem Individualverkehr und dem nicht motorisiertem Individualverkehr. Letzterer beschreibt
v.a. den FuBBganganger- und Radverkehr.

Der nicht motorisierte Individualverkehr spielt in einer landlichen Gemeinde wie Fisch-
bachtal vor allem im Freizeitbereich und im Tourismus eine Rolle. So schildert der Geopark
Odenwald zahlreiche Wanderwege aus wie bereits in Kapitel 1.1.8 beschrieben.

Das kreisweite Radwegenetz ist auch in Fischbachtal beschildert. Die grin-wei3en Zeichen
fihren von GroB3-Bieberau nach Niedernhausen, mit Abzweig zum Schwimmbad. Von Nie-
dernhausen geht ein Weg in Richtung Wersau / Frankisch-Crumbach und ein Weg Uber Bil-
lings nach Brandau.

Die Wege verlaufen meist abseits der HauptstraBen tber Feld- und Waldwege, die nicht im-
mer asphaltiert und zum Teil auch recht steil sind. Dafiir wird man aber mit einer wunder-
schénen Landschaft belohnt.

Der motorisierte Individualverkehr nimmt eine wichtige Stellung in der Gemeinde ein. Vom
Weg zur Arbeit Ubers Einkaufen bis hin zur Freizeitgestaltung spielt das Auto eine wichtige
Rolle. Das verdeutlicht auch die Anzahl der Pendler: 156 Einpendlern stehen 756 Auspend-
ler in der Gemeinde gegenuber.
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1.13. Technische Infrastruktur

1.13.1. Dateniibertragung

Der Netzbetreiber fir Telekommunikation und Datenlbertragung ist die Deutsche Telekom
AG. Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollen in allen StraBen geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

Dies hat die Gemeinde bei der ErschlieBung von Baugebieten oder auch der Nachverdich-
tung im Siedlungsbestand grundsétzlich gewahrleistet. In diesem Sinne kann sowohl die
Versorgungssicherheit der bestehenden Ortslagen nebst Nachverdichtungspotentialen als
auch innerhalb der geplanten Zuwachsflachen sichergestellt und gewahrleistet werden.

1.13.2. Energieversorgung

Der Netzbetreiber fir die Stromversorgung ist die HEAG Sudhessische Energie AG (HSE).
Gas und Fernwarme sind leider zu dem gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich.

Auf dem Gemeindegebiet befinden sich Fernglasleitungen. Diese werden nachrichtlich im
Flachennutzugsplan dargestellt. Bei Planung in der ndheren Umgebung dieser Trassen und
ihrer Schutzstreifen ist Kontakt zur Pledoc GmbH aufzunehmen.

Nordlich von Billings verlaufen die Ferngasleitungen in einer Entfernung von ca. 70 m zur
Ortslage. An dieser Stelle wurde die Erweiterungsflache BI-W-2 zunachst reduziert und im
Rahmen der erneuten Offenlegung aufgrund weiterer Konfliktpunkte vollstandig gestrichen.
Vom Flachennutzungsplan gehen damit keine Beeintréachtigungen oder Gefédhrdungen flr die
bestehenden Gasleitungen aus.

1.13.3. Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung

Im Zuge der Bauleitplanung missen die Belange der Wasserwirtschaft angemessen bertick-
sichtigt werden. Anhaltspunkte hierfirr gibt die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in
der Bauleitplanung“, gewahrleistet werden missen:

- Eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichen-
der Schutz des Grundwassers und Oberflachenwasser,

- Eine einwandfreie Abwasserbehandlung und —ableitung und

- Eine gesicherte Abflussregeleung in den Vorflutern und ein ausreichender Hochwas-
serschutz auch im Hinblick auf ihre 6kologischen Auswirkungen.

Auf diese betroffenen Bereiche wird nunmehr in den beiden folgenden Kapiteln eingegan-
gen. Dabei soll jedoch angemerkt werden, dass die erforderlichen MaBnahmen z.T. nur auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden kénnen.
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1.13.4. Wasserversorgung

Bestand

Die Wasserversorgung der Gemeinde Fischbachtal wird ausschlieBlich Gber Eigenférderung
gedeckt. Ein Bezug von Fremdwasser findet nicht statt.

Es werden insgesamt dreizehn Quellfassungen unterhalten, von denen aktuell vier fir die
offentliche Wasserversorgung genutzt werden. Zusétzlich werden noch zwei Brunnen betrie-
ben.

Die Qualitat des Trinkwassers wird regelmaBig entsprechend der Trinkwasserverordnung
und der Rohwasser-Untersuchungsverordnung durch ein akkreditiertes Labor untersucht.

Bei Grenzwertlberschreitungen werden nach Absprache mit dem Gesundheitsamt umge-
hend MaBnahmen zur Sicherung der Verbraucher getroffen.

Wasserharte fir das Trinkwasser in Fischbachtal

Stand: Méarz 2012

In § 9 Abs. 2 des Wasch- und Reinigungsmittelgesetzes vom 29. April 2007 (BGBI. | S. 600),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. November 2011 (BGBI. | S. 2162) geandert worden
ist, werden folgende Hartebereiche genannt:

Tabelle 6: Einteilung der Hartebereich fiir Trinkwasser

Hartebereich weich weniger als 1,5 Millimol Calciumcarbonat je Liter
Hartebereich mittel 1,5 bis 2,5 Millimol Calciumcarbonat je Liter
Hartebereich hart mehr als 2,5 Millimol Calciumcarbonat je Liter

GemanB § 9 Abs. 1 des Wasch- und Reinigungsmittelgesetztes entsprechen die Harteberei-
che des abgegebenen Trinkwassers folgenden Hartebereichen:

Tabelle 7: Hartebereiche fiir die einzelnen Ortslagen

Ortsteil Hartebereich
Niedernhausen mittel
Lichtenberg mittel
Billings weich
Steinau weich
Nonrod weich
MeBbach weich

Zur Sicherstellung einer guten Trinkwasserqualitat ist auf einen ausreichenden Schutz des
Grundwassers zu achten. Wie im Landschaftsplan dargestellt sollen demnach folgende
MaBnahmen zur Verminderung der Stickstoffbelastung getroffen werden:

Belastungen mit Stickstoff sind in Hessen nur in Bezug auf das Grundwasser von Be-
deutung, wo in allen Grundwasserkdrpern MaBnahmen notwendig sind, um den guten
chemischen Zustand zu erhalten bzw. zu erreichen. Im Bereich Odenwald trifft man auf
hohe Austauschhaufigkeiten des Bodenwassers, die auf landwirtschaftlich genutzten
Arealen zu einer erhéhten Grundwasserbelastung fuhren kénnen. Durch die Kombina-
tion von vorhandenen Nitrat- und Ammoniumbelastungen (Immission) mit dem Belas-
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tungspotenzial (Emission) auf Gemarkungsebene konnten besonders gefahrdete bzw.
bereits belastete Flachen herausgearbeitet und dargestellt werden.

Nach dem MaBnahmenprogramm sind zur Verminderung der Stickstoffbelastung fur
die einzelnen Ortsteile folgende MaBnahmen vorzusehen:

Niedernhausen, Nonrod und MeRBbach

e Grundberatung ,Gewasserschonende Landbewirtschaftung’

e Férderprogramm Erweiterung Lagerkapazitat Wirtschaftsdiinger

e reduzierte Bodenbearbeitung nach Raps vor Wintergetreide

¢ Nachsaat auf lickigen Grinlandbestanden

Steinau, Billings und Lichtenberg

¢ Beratung Intensitatsstufe 1 (z.B. Beratung zur Erzielung einer ausgeglichenen Nahr-
stoffbilanz im Betrieb)

e Férderprogramm Erweiterung Lagerkapazitat Wirtschaftsdiinger

¢ Bedarfsermittlung N-Diingung durch Bodenuntersuchung (Nmin; EUF)

e regionale/lokale Stickstoff-Dingeempfehlungen auf der Grundlage einer ausreichen-
den Zahl von Dauerbeobachtungsflachen (Nmin, N-Sensor oder N-Tester 0.4.)

e reduzierte Bodenbearbeitung nach Raps vor Wintergetreide
¢ Nachsaat auf llickigen Grinlandbestanden
e Zwischenfruchtanbau, abfrierend (Herbstumbruch)

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sicherzustellen, dass es durch fol-
gende Festsetzungen zum Grundwasserschutz nicht zu einer Verschlechterung der aktuellen
Situation kommt:

e Minimierung der bebauten / versiegelten Bereiche,
e Befestigung von Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien,
e Versickerung der Niederschlage vor Ort.

1.13.5. Abwasserbehandlung

Bestand

Fischbachtal gehért dem Abwasserverband Vorderer Odenwald an, der zustandig fir die
Abwasserreinigung von ca. 30.000 Einwohnern ist.

Das Abwasser wird Uber die Hausanschlisse dem kommunalen Kanalnetz zugefthrt und
Uber den Sammler des Abwasserverbandes zur Klaranlage Reinheim geleitet.

Zum 01.01.2013 hat die Gemeinde Fischbachtal die gesplittete Abwassergebuhr eingefiihrt.
Die Abwassergebuhr gliedert sich nun in die verbrauchsabhangige Schmutzwassergebuhr
und in die flachenabh&ngige Niederschlagswassergebuhr:
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Tabelle 8: Abwassergebiihren

Schmutzwassergebuhr 2,62 €/ m3

Grundgebihr Schmutzwasser 2,99 € / Monat
Niederschlagswassergebuhr 0,54 € / m? versiegelter Flache
Grundgeblhr Niederschlagswasser 0,05 € / m? Grundsttcksflache

Hoéchstgrenze bei der Grundgebuhr Niederschlagswasser sind 1.500 m? (dies entspricht 75 €
pro Jahr), es sei denn, die versiegelte Flache ist ebenfalls gréBer als 1.500 m?, dann wird die
Grundsticksflache mit der tatsachlichen GréBe angerechnet.

Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, Anderungen, die die GroBe der

versiegelten Flache (Entsiegelung oder Neuversiegelung) betreffen, sofort der Gemeinde-
verwaltung mitzuteilen.

1.13.6. Abfallbeseitigung

Bestand

Der Zweckverband Abfall- und Wertstoffeinsammlung fir den Landkreis Darmstadt- Dieburg
sieht fir die Gemeinde Fischbachtal eine vierzehntagige der Restmulltonnen und —container
Vor.

Alle vier Wochen erfolgen die Leerung der Milltonnen und -container sowie die Abholung der
gelben Sacke.

Alle zwei Monate bzw. viermal im Jahr fahrt das Schadstoffmobil durch die Gemeinde.
Pflanzliche Abfélle, die auf landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzten Grundstiicken anfal-
len, kénnen im Rahmen der Nutzung dieser Grundstliicke durch Verrotten, insbesondere
durch Liegenlassen, Einbringen in den Boden oder Kompostieren, beseitigt werden.

Die Kompostierungsanlage Wembach-Hahn (an der B 426 zwischen Reinheim und Hahn)
nimmt auch gréBere Mengen von Gartenabféllen und Grinschnitt an.

Weiterhin besteht die Mdglichkeit, pflanzliche Abfélle, welche aus landbautechnischen Grin-
den oder wegen ihrer Beschaffenheit nicht zuriick gefihrt werden kénnen, auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile auf dem Grundstiick, auf dem sie anfallen verbrannt
werden.

Im Ortsteil Niedernhausen befindet sich der Bauhof von Fischbachtal, der folgende Werst-
stoffe zulasst: Autobatterien, Elektroschrott-Kleingerate-Leuchtstoffréhren und Energiespar-
lampen sowie PU-Montageschaum-Dosen an.

Desweitern gibt es fir die Gemeinden Reinheim, Ober-Ramstadt, Fischbachtal und Grof3-
Bieberau eine gemeinsame Wertstoffannahmestelle zur Entsorgung von Bauschutt, Schrott
und Baustellenabféllen in Reinheim/Ober-Ramstadt. Die Wertstoffannahmestelle Dunkle
Platte liegt zwischen Reinheim und Ober-Ramstadt Ortsteil Hahn.
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1.14. Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und des gebotenen Umgangs mit den Folgen des Klimawandels
wurde flr die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfihrung zum 30.07.2011 der
sog. ,Klimaschutznovelle* (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden, BGBI. I, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB einge-
flgt, der die klimagerechte stéddtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fur
Burgerinnen und Burger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind darlber
hinaus Planungstrager und haben die Méglichkeit, Uber das bestehende formale und infor-
melle Planungsinstrumentarium maéglichst frih den Weg fir eine energieeffiziente Planung
zu ebnen und Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fir die Flachennutzungs- und
Bebauungsplane haben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fir den Klimaschutz
und die Umsetzung von EnergieeffizienzmaBnahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Zur konkreten Bertcksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.
2b und ¢ bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festset-
zungsmaoglichkeiten vor. Hiernach kénnen:

e Anlagen, Einrichtungen und sonstige Ma3nahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kal-
te aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung im Flachennutzungsplan dar-
gestellt bzw.

e Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung wie auch

e Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bau-
lichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen, in der Bauleitplanung
festgesetzt werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist es alsdann méglich, mit den vorhandenen In-
strumentarien z. B. eine flachensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Gebau-
destruktur zu schaffen und Méglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des
Energieverbrauchs auszuschépfen und damit die Berlcksichtigung des Klimaschutzes zu
fordern.

So kénnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des Hei-
zenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards flihren:

¢ Dichte Bauweise (je kompakter die Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf);
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e Stellung der Gebaude (Stdausrichtung gréBerer Gebaudeflachen ermdglicht aktive und
passive Solarenergienutzung);

e Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Gebaude und Bepflanzung
(Verschattung behindert die passive Solarenergienutzung);

e Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Da die Rahmenbedingungen jedoch stark Abhangig von der Art und Lage der jeweiligen Pla-
nung sind, sollten entsprechende Bestimmungen in den einzelnen Bebauungsplanen aufge-
stellt werden. Aus diesem Grund, wird im Zuge der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes auf Festsetzungen in diesem Bereich verzichtet.

1.14.1. Die Folgen des Klimawandels

Die Folgen des Klimawandels machen sich in Stdhessen durch eine erhéhte Durchschnitts-
temperaturen zu allen Jahreszeiten, durch mehr Niederschlag im Winter und weniger Nie-
derschlag im Sommer bemerkbar. AuBerdem lasst sich eine Zunahme extremer Ereignisse
wie Uberschwemmungen nach Starkregenereignissen oder Hitzewellen mit ausgedehnten
Trockenperioden im Sommer beobachten.

In diesem Sinne hat der Landkreis Darmstadt-Dieburg eine Broschlire herausgegeben um
den Kommunen einen Strategien- und MaBnahmenkatalog zur Verfliigung zu stellen um bes-
ser mit den Folgen des Klimawandels umgehen zu kénnen.

Fur die Gemeinde Fischbachtal wird, aufgrund der bewegten Topographie und der zahlrei-
chen siedlungsnahen Gewasserstrukturen, besonders vor den Folgen zunehmender
Starkregenereignisse gewarnt.

1.14.2. MaBnahmen zur Abmilderung der Klimafolgen

Fur die Landwirtschaft besteht die Gefahr vor verstarkter Bodenerosion. Hier kann durch
geeignete MaBnahmen bei der Bodenbewirtschaftung, wie pfligen quer zum Gefélle in
Hanglagen oder auch durch Anpflanzen neuer Heckenstrukturen, entgegengewirkt werden.

Fir Privatpersonen besteht u.a. die Gefahr von Wasserschaden durch volllaufende Keller
oder Hochwasserereignisse.

Konkrete MaBnahmen kdénnen vorrangig bei der Erstellung von neuen Bebauungsplanen
oder bei der Konzeption der zu errichtenden Gebaude getroffen werden. Im Zuge der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes werden aus diesem Grund keine gesonderten Fest-
setzungen getroffen

Einigen der Folgen des Klimawandels kann nur langfristig entgegengewirkt werden indem
z.B. verstarkt darauf geachtet wird, die Flachenversieglung bei Bauvorhaben zu reduzieren.
Dies kann z.B. durch Dachbegrinung oder dem Einsatz versickerungsfahiger Bodenbelage
erreicht werden.

Durch die Anwendung dezentraler Regenwasserbewirtschaftung, wie dem lokalen Versi-
ckern oder Auffangen von Uberschissigem Oberflachenwasser in Zisternen kann ebenfalls
ein Beitrag geleistet werden. Dies wird auch den Bauherren heute bereits von Seiten der
Gemeinde empfohlen.
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Bei neuen Bauvorhaben sollten MaBnahmen getroffen werden um Schaden zu vermeiden,
wie z.B. der Einsatz weiBer Wannen oder ganzlicher Verzicht auf Keller in gefédhrdeten Be-
reichen.

Durch die Anlage des Retentionsraumes Herrensee wird die Hochwasserproblematik im Be-
reich des Fischbachtals entschérft.

aufgestellt:
Lorsch, im Februar 2016, erganzt im Marz 2016

INFRAPRO
Tom Lang, Dipl.-Geogr.
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